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. VYROKOVA CAST

1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Tento Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi zjist€éné doplfiujicimi prizkumy a
rozbory k datu 30. 6. 2014. Hranice takto vymezovaného zastavéného uzemi je soucasti
vykresu zakladniho €lenéni uzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitnéjsi
sidelni (obytnou) funkci, s dostate¢né kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni,
technicka, ob&anska vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zivotniho
prostfedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, v&etné kvalit estetickych.

Zastavitelné plochy pro bydleni a funkci smiSenou obytnou jsou navrhovany v logické
navaznosti na zastavéné uzemi a s cilem vytvoreni kompaktniho tvaru zastavby (zastavéni
proluk a zarovnani obrysu zastavéného uUzemi). Podporovana je téz funkéni a esteticka
souvislost se zastavénym uzemim sousedni obce Nedomice.

Dusledkem minulé, sou¢asné a budouci tézby Stérkopisku v okolni krajiné jsou jamy,
které s ohledem na vodni a pudni rezim neni vhodné zavazet. Uplathovanym feSenim je
stabilizace vodnich ploch, uUprava bfehd a jejich okoli a vytvofeni pfirodniho razu
rekultivované krajiny s moznosti rekreacniho a sportovniho vyuzivani.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradi€nim venkovském
sidle a s dostateCnou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti
a kvality. Jedinou formou nové obytné zastavby budou rodinné domy na dostate¢né velkych
stavebnich pozemcich. Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu
nového rodinného domu je stanovena vyméra 800 m2.

Urbanisticka koncepce respektuje nizkopodlazni a venkovsky charakter zastavby
s dominantni funkci bydleni a svazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou
tradicniho zemédélského hospodareni a chovatelstvi. Pro plochy v zastavéném uzemi a pro
zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuZiti pozemkd a vysku
zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji charakter.

Centrum sidla se zakladni vybavenosti se nachéazi excentricky v severni Casti
zastavby, je to vSak logické umisténi vzhledem k pratahu dopravnich os, tj. silnice 11/331 a
zeleznicni traté ¢. 072 se zastavkou Ovcary. Severné na toto centrum prakticky pfimo
navazuje zastavba sousedni obce Nedomice, jejiz Skolska vybavenost (matefska Skola a 1.
stupen zakladni Skoly) slouzi pro obyvatele obou obci.
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Celkové pro obec Ov¢ary jsou vymezovany zastavitelné plochy pro bydleni (event.
plochy smiSené obytné) a pro obanské vybaveni v nasledujicim rozsahu (vyméra v m2):

vymeéry v m2
plocha orientacni
zastavitelna typ celkova stavebnich vyméral [pocet pozemkll| poznamka -
plocha vyuziti plocha pozemki pozemku (RD) podminka
Z1 BV 29737 29737 991 30 DoP, ZO, HS
Z2 BV 14 692 11754 979 12 DoP, ZO
Z3 BV 5740 4592 918 5 DoP
74 BV 6671 6 004 1001 6
Z5 BV 4093 3274 1091 3 DoP
Z6 BV 5839 5839 1168 5 Q
zZ7 BV 4183 3346 1115 3 Q
Z8 BV 4604 3683 921 4
29 BV 9307 9 307 931 10 DoP
Z10 BV 5840 5840 973 6
Z11 BV 1825 1825 913 2
712 BV 1700 1700 850 2
Z13 BV 3423 3423 1141 3 Q
Z14 BV 2591 2591 1296 2 Q
Z15 SV 4058 3246 1623 2 Q
7216 ov 798
717 (6N 1415 Q
718 RX 79 705 vodni sporty
96 162
poc.RD celk. 95
Pozn.:
DoP - podminka dohody o parcelaci
Z0 - podminka ochranné a izolac¢ni zelené
HS - podminka hlukové studie
Q - podminky pro zaplavové uzemi

3.2 Podminka dohody o parcelaci (DoP)

Uzemni plan Ové&ary vymezuje celkem 5 zastavitelnych ploch pro bydleni kategorie
BV s oznaCenim Z1, Z2, Z3, Z5 a Z9+Z10, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci (DoP). Tyto plochy jsou vymezeny a oznaceny ve vykresu
zakladniho €lenéni uzemi, v hlavnim a koordinacnim vykresu.

Obsah dohody o parcelaci musi odpovidat § 43 odst. 2 stavebniho zakona a pfiloze
¢. 12 k vyhl. &. 500/2006 Sb.

3.3 Podminka ochranné a izolaéni zelené (ZO) a hlukové studie (HS)

Pro zastavitelnou plochu Z1 s vyuzitim pro venkovské bydleni (typ plochy BV)
stanovuje uzemni plan podminku pfedchoziho zaloZeni izoladni a ochranné zelené na
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navrhovych plochach pro ochrannou a izolaéni zelen (typ plochy ZO) vymezenych podél
Zelezni¢ni traté. Pro tuto plochu souc€asné plati podminka zpracovani hlukové studie, ktera
ur¢i podminky splnéni hygienickych limitl hluku z provozu Zeleznice v¢i navrhované obytné
zastavbé.

Pro zastavitelnou plochu Z2 plati podminka zaloZeni pasu izolaéni zelené ZO mezi
touto plochou a silnici 11/331.

3.4 Podminky pro zaplavové uzemi (Q)

Vystavba rodinnych domu v zéplavovém Gzemi neni pfipustna. Casti uvedenych
zastavitelnych ploch, které zasahuji do zaplavového uzemi, mohou byt vyuZity pouze jako
obytné zahrady u rodinnych domd, tj. soucasti stavebnich pozemk( pro rodinné domy
s pFipustnosti pouze drobnych nebytovych staveb (napf. skleniky, pfistfesky, altany, sklady
zahradniho nacini).

3.5 Bilance ploch bydleni a poétu obyvatel

Z celkové navrzenych ploch pro bydleni kategorie BV (vCetné souvisejicich
obsluznych komunikaci) v rozsahu 10,02 ha a kategorie SV v rozsahu 0,41 ha Ize odvodit,
Ze Uzemni plan vytvari uzemni kapacitu pro vystavbu cca 95 rodinnych domu v celé obci,
coz je v souladu s bilancovanou potifebou, v&etné zahrnuti potfebné rezervy. Odpovida to
budoucimu poctu cca 610 obyvatel v horizontu let 2030 - 2035. Podrobnéji viz kap. 22 Casti
Odlvodnéni.

3.6 Plochy prestavby

Uzemni plan Ové&ary nevymezuje klasické plochy piestavby. Charakter ,brownfieldu*
se vieSeném uUzemi nevyskytuje, prakticky vSechny pozemky v zastavéném uzemi jsou
vyuzivany v souladu s jejich uréenim.

3.7 Systém sidelni zelené

V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvaren plochami
v kategoriich ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen, ZS — zelef soukroma a vyhrazena a
ZO - zelen ochranna a izola¢ni. Pouziti kategorii ZS a ZO je zduvodnéno v kap. 22.3.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI
4.1 dopravni infrastruktura

Osu silniéni dopravni infrastruktury tvofi silnice 11/331 Stara Boleslav - Mélnik,
prochazejici severni €asti zastavby obce. Zapadni Casti feSeného Uuzemi prochazi silnice
[1/244 ve sméru Kostelec nad Labem — V&etaty. Silni¢ni sit doplriuje silnice Ill. tfidy 111/24420
z Ovcar pfes Nedomice do Vsetat. Hlavnim problémem silni¢ni dopravy je zna¢na intenzita
provozu na silnici 11/331 pfi prdjezdu obci s vysokym podilem téZké dopravy. Vzhledem
k uzemnim podminkam (zastavba, Zeleznicni trat, vodni plochy a téZzba) vSak neni mozné
tento problém vyfeSit navrhem silni€éniho obchvatu sidla. Obchvat neni navrzen ani
v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Ke sniZeni intenzity provozu by mohlo
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dojit az po zlepseni kvality a po pfelozkach trasy tzv. aglomeracniho okruhu (silnice 11/101),
ktery vede paralelné na opacném (levém) biehu Labe.

Dopravni (zejména bezpecénostni) a hygienické problémy pratahu silnice 11/331 je
tfeba feSit zejména regulacnimi a bezpecnostnimi prvky (omezeni rychlosti, signalizovany
pfechod, stavebni upravy na kfizovatkach, chodniky) a opatfenimi ke snizeni hlukové zatéze
(tichy asfalt, vymé&na oken, izolaéni zelené pasy v mistech navrhované zastavby).

Obci prochazi dvoukolejna elektrifikovana zeleznicni trat’ €. 072 Lysa n. L. — Dé&Cin
s intenzivnim provozem zejména nakladni dopravy. U chranéného zelezni¢niho prejezdu se
nachazi zastavka osobni dopravy Ovcary, slouzici téz pro obyvatele sousedni obce
Nedomice. PFi prichodu zastavénym uzemim vytvafi tato trat znacnou hlukovou zatéz.
Opatienim ke zmirnéni této zatéZze mohou byt pouze ucinné protihlukové stény a vymeéna
oken. Nova zastavba v lokalité Z1 je navrzena za pasem izolacni zelené, jehoz soucasti by
méla byt rovnéz protihlukova sténa umisténa co nejblize Zelezni¢niho télesa.

Uzemni plan fedi nékolik kratkych novych usekt mistnich komunikaci ke zpfistupnéni
a obsluze rozvojovych obytnych ploch.

Pfi vychodnim okraji zastavby je navrzeno prodlouzeni mistni komunikace od silnice
111331 az ke hristi, kde je téz navrzeno rozSifeni a Uprava plochy pro parkovani. Tato
komunikace je navrzena jako vefejné prospésna stavba.

Dale je tfeba upravit (rozsifit, event. s vyhybnami) u¢elovou komunikaci v lese od
silnice 11/244 k obytné zastavbé u jezera Kopa a pfedat a prefadit tuto komunikaci do sité
vefejnych mistnich komunikaci.

4.2 technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soufasného stavu siti a
zafizeni, pfiCemz tato infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany
rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné rozSifovany sité vefejného vodovodu a
tlakové kanalizace, rozvody elektrické energie, vefejného osvétleni a telekomunikaci.

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici elektrorozvodné sité
VN 22 kV s trafostanicemi 22/0,4 kV, které budou podle potifeby stavajici a nové zastavby
zkapacitiiovany, event. podle konkrétnich narokd a potfeb budou doplfiovany a prekladany
liniové rozvody VN a doplfiovany nové trafostanice. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach budou tyto nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve
vefejné pristupnych uli¢nich profilech.

Likvidace komunalniho odpadu, vCetné sbéru a zpracovani tfidéného a
nebezpeéného odpadu, je feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi,
zpracovava a likviduje mimo uzemi obce Ovcary.

4.3 obéanské vybaveni

Obc&anskou vybavenost komunalniho charakteru tvofi Obecni ufad a hasi¢ska
zbrojnice. Charakter vefejné vybavenosti obecné prospésného typu ma stavajici fotbalové
hfisté, kde uzemnim planem je navrZzeno jeho nové zpfistupnéni ve sméru od silnice 11/331,
vCetné dostateCné kapacitni parkovaci plochy. V sousedstvi hfist€ na obecnim pozemku
parc. ¢. 182/10 je navrhovana plocha pro rozvoj souvisejiciho vefejného obCanského
vybaveni (lokalita Z17 — typ plochy OV).
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Obcanské vybaveni komerCniho typu (obchody a sluzby) lIze realizovat za
predpokladu splnéni obecné zavaznych podminek podle potfeb a konkrétnich individualnich
zameéra v plochach OM (komerce mala a stfedni), v plochach SV (plochy smiSené obytné —
venkovské) a v plochach pro bydleni.

4.4 vefejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je uzemnim planem definovana vymezenim ploch
verejnych prostranstvi v hlavnim vykresu — typ bez kédu vymezeny bilou barvou. Soucasti
vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace. Dale jsou vymezeny plochy sidelni zelené
ZV (vefejna prostranstvi — vefejna zelen), ZS (zeleh soukroma a vyhrazena — neni soucasti
vefejnych prostranstvi) a ZO (zelen ochranna a izolacni). Zakladni charakteristikou
vefejnych prostranstvi je jejich trvala verejna pfistupnost, bez ohledu na vlastnické vztahy
k pozemk(m.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1 Koncepce usporadani krajiny, ochrana pfirody

Reseni krajiny vychazi z principu ochrany a podpory jejich pfirodnich a estetickych
hodnot, napf. luznich lesud. Do zna¢né miry izolované pfirodni prvky jsou v navrhu propojeny
biokoridory, jejichz systém je koordinovan v nadmistnim méfitku. Koncepce usporadani
krajiny je zaloZzena na stabilizaci stavajicich a vymezeni novych ploch ekologicky stabilni a
pfirodé blizké zelené. Stabilni zelefi pFedstavuji zejména lesy, plochy smidené
nezastavéného uzemi s prevazujici funkci pfirodni a plochy pfirodni (biocentra). Podminky
vyuziti téchto ploch jsou uvedeny v kap. 6.4.

Vymezeni a pfipadné zaloZeni (nefunk&ni ¢asti) systému ekologické stability zajistuje
uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé pasobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny.

Velkd Cast uzemi je zatiZzena jiz realizovanou, probihajici nebo do budoucna
planovanou té&Zbou z tzv. progndznich zdroju Stérkopisku. Jejim dusledkem v krajiné jsou
vytéZzené jamy, které sohledem na vodni a pudni rezim je nepfipustné zavazet.
Uplatriovanym FeSenim je stabilizace vodnich ploch, uprava bfehu a jejich okoli a vytvoreni
prirodniho razu rekultivované krajiny s moznosti rekreacniho a sportovniho vyuzivani.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan respektuje zasady ochrany zivotniho prostfedi, vCetné platného
uzemniho systému ekologické stability (prvky USES, interakéni prvky, pamatné a vyznamné
stromy).
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Tzv. okresni generel (OG) USES Mélnik — sever byl vypracovan Ing. Moravkovou
v roce 1998. Tento generel byl zapracovan do dosud platného Uzemniho planu obce Ovcary
a je podkladem pro vymezeni USES v ramci nového UP.

Z nadregionalniho a regionalniho USES na fe$§ené Uzemi nezasahuje Zadny prvek.
Z lokalniho systému ekologické stability byly pfevzaty z vySe uvedeného okresniho
generelu a plvodniho uzemniho planu obce vSechny prvky, tj. lokalni biocentrum LBC 164 a

lokalni biokoridor LBK 95 ve dvou &astech.

Z hlediska typl ploch se LBK vyskytuji na plochach NSp (smiSené nezastavéného
uzemi - pfirodni), biocentrum se vymezuje jako plocha NP (plocha pfirodni).

Tabulky prvk:
PRVEK: Lokalni biocentrum
Poradové Cislo: LBC 164 k.i. Ovéary, Chrast
Nazev: Remiz u Klokoce
Skupina typt geobiocénii: 2BC4, 2B4 Velikost: 8 ha
Funk¢énost: funkEni |Existeném’ stav: vymezené
Reprezentativnost:  reprezentativni Biogeograficka poloha: centralni
Popis: Z casti je biocentrum tvoteno podmacenou loukou zcela zarostlou rakosem a ostfici, na louku

navazuje zbytek luzntho lesa a oSiny s umele snizenou hladinou podzemni vody.
Cilovy stav:

Navrh opatfeni: Zachovat mokfadni spoleGenstva a stromovy porost uprostfed zemédélské
krajiny. Provést asanacni probirku dfevin, piipadné jejich doplnéni. Obcasné
koseni louky.

Vyméra v UP: 1,4 ha

PRVEK: Lokahi biokoridor

Poradové cislo: LBK 95 k.u. Kienek, Ov¢ary, Nedomice

Nazev: Na mokiinach

Skupina typtu geobiocénii: 2C4, 2AB3, 2BC4, 2BCS5 Velikost:

Funkénost: asteéné funkéni |Existencni stav: v UP vymezeny

Popis: BK ¢astecné funknci, spojuje remiz  u Klokoc¢e s LBC Moktad u Nedomic a s RBC Slepé
rameno Labe, Trasa je vedena pfevazné podél vodotecis charakterem hlubokych drenaznich
prikopt.

Cilovy stav:

Navrh opatieni: Zalozit v nefunk¢ni ¢asti, zvyraznit biokoridor v krajiné vhodnou vysadbou stromil
a kef, is ohledem na moznost vytvoteni piirozeného krytu pro ptactvo a zvet.
Louky nepravideln¢ kosit.

Vyméra v UP: 8,6 ha

Do FeSeného uzemi obce Ove&ary zasahuje registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) 97
,U Mostu — Ov€ary“ vedouci od mostu pfes slepé rameno Labe u Kostelce n. L. podél
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bezejmenné svodnice az témér ke stfedu obytné zastavby v OvCarech. VKP je vymezen
pfes trasu Castecné funkcniho lokalniho biokoridoru (LBK) 95. Vyznamny krajinny prvek je
zakreslen v koordinacnim vykresu.

5.3 Prostupnost krajiny a rekreace

Prostupnost krajiny je zajisténa pomoci silnic lll. tfidy, u¢elovych komunikaci, pésSich
cest a cyklostezek. Rekreacni vyuZiti ve volné krajiné je zaméfeno na podporu pési turistiky
a cykloturistiky. NejvyznamnégjSim zamérem z hlediska Uzemniho planu je vymezeni
specifické plochy rekreacni pro vodni sporty a vodni plochy pro rybafské vyuziti. Obé tyto
plochy vzniknou po vytéZeni zasob Stérkopisku v ramci rekultivace uzemi. Dale Uzemni plan
stabilizuje pé&Si a cyklistické cesty (s moznosti ucelové zemédélské dopravy) ve sméru na
Kfenek (jizné kolem Kreneckého jezera) a Kostelec n. Lab. Ve sméru na Dfisy je péSi a
cyklisticka cesta vedena podél hranice s obci Nedomice. Pro cyklistickou dopravu uéelovou i
rekreacni Ize vyuzit silnici lll. tfidy €. 24420 do Nedomic a VSetat. Silnice Il. tfidy, tj. 11/331 a
111244 jsou vzhledem k vysoké intenzité dopravy a znaénému podilu tézké dopravy pro
cyklistickou dopravu nevhodné.

V ramci zastavéného uzemi je stabilizovana plocha parciku u Zelezni¢niho prejezdu a
navrzena nova plocha verejné zelené v prostoru za trati (v souvislosti s rozvojem lokality
Z1).

5.4 Ochrana pred povodnémi

Do jizni ¢asti feSeného uzemi obce Ov&ary zasahuje zaplavové uzemi feky Labe (viz
koordinaéni vykres — hranice zaplavového uzemi Q100). Na okraji jezera Krenek, které
zasahuje do jihovychodni Casti feSeného Uzemi, se v nepatrné mife vyskytuje okraj aktivni
zaplavové zony feky Labe (Qaz).

Hranice zaplavového uzemi Q100, zobrazena v koordinaénim vykresu UP, byla
v pribéhu zpracovani Uzemniho planu aktualizovana na zakladé nového vymezeni
zaplavového uzemi feky Labe na Uzemi Stfedogeského kraje vyhlageného opatfenim KU ze
dne 25. 5. 2015 s ucinnosti 11. 6. 2015. Dle tohoto vymezeni zaplavové uzemi zasahuje
okrajové do stavajicich ploch obytné zastavby (plocha SV vcentru obce jizné od
bezejmenné svodnice) a do ploch zastavitelnych (26, Z7, Z13, Z14, Z15 a Z17). Vystavba
rodinnych dom(i v zaplavovém Gzemi neni pfipustna. Céasti uvedenych zastavitelnych ploch,
které jsou soucasti zaplavového uzemi, mohou byt vyuzity pouze jako obytné zahrady u
rodinnych domd, tj. soucasti stavebnich pozemkd pro rodinné domy s pfipustnosti pouze
drobnych nebytovych staveb (napf. skleniky, pfistfeSky, altany, sklady zahradniho nacini).

V uzemi aktivni zony (Qaz) nejsou Zadné stavby ani Upravy navrhovany.

5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se vyskytuji pouze plochy nevyhrazeného nerostu Stérkopisku,
které byly v minulosti CasteCné vytéZeny (jezero Krenek, jezero Kopa) a v sou€asnosti
probiha tézba mezi jezerem Kopa a silnici 11/331 v ramci vystavby rekreaCniho arealu. Zde
by po rekultivaci mél vzniknout areal specifické rekreace s vyuzitim pro vodni sporty.
Jihozapadné od zastavby obce by méla vzniknout pfevazné na pozemcich ve vlastnictvi
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Obce Ovc€ary dalSi vodni plocha, uréena prevazné pro rybolov. Tim by méla byt pro
navrhové obdobi UP t&Zba S$térkopiski vySerpana. Do budoucna nelze pfipustit t&Zbu
v blizSich vzdalenostech ke stavajici a navrhované obytné zastavbé. Moznosti tézby
v nezastavéném uzemi jsou regulovany uzemnim planem s pouzitim §18 odst. 5 stavebniho
zakona v kap. 6.4 pro plochy typu NZ, NSp, NSz, NP a NL. V koordinaénim vykresu jsou
vyznaceny plochy prognozniho zdroje Ovcary u Dfis a nevyhrazenych lozisek Zaryby —
Kfenek a Ovc&ary u Dris — Kfenek.
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6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

6.1 vychodiska kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhl. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, §4 - §19 a dale ze standardd MINIS —
minimalni standard pro digitalni zpracovani Uzemnich planud, doporu¢enych StfedoCeskym
krajem.

6.2 definice pojmu

Nasledujici definice pojmi jsou zavedeny pro uZivani v ramci vymezeni a kontroly
regulativua tohoto uzemniho planu a jejich uc¢elem je co nejpresnéjsi popis téchto
regulativi. Nékteré definice vychazeji z pojmi stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek, které mohou pripadné rozsirovat nebo doplnovat.

plocha -

je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuZiti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické Casti uzemniho planu nazvem, kdédem (vyjma vefejnych
prostranstvi) a vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordina&nim vykresu;

stavebni pozemek -

je pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zékladovymi
poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoziuji umisténi rodinnych domu
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich;

zastavéna plocha stavby -

je plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfa se
zapocditavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny;
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u zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavéna plocha stavebniho pozemku -
je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo Casti staveb dle pfedchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku

maximalni intenzita vyuZziti pozemku = koeficient zastavéné plochy -

je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;

u stavebnich pozemkl v zastavéném uGzemi, které jsou soucasti ploch typu BV nebo SV a
které byly zastavény prokazatelné pfed 31.12.2015, je mozné jejich maximalni intenzitu
vyuziti stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné
postavenych pred datem 31.12.2015, za predpokladu spinéni obecné zavaznych predpist
ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemku a ke stavbam na
sousednich pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatriuje minimalni koeficient zelené;

zpevnéné plochy -

jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlaZzba ze zatraviiovacich dlazdic;

minimalni koeficient zelené -

je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souctu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby —

je urCena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi
nejvy§sim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvy8sim mistem stfedni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy§Sim mistem
atiky; kominy, stoZary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvaZzuiji,
pokud jejich vyska nepfekroCi 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opacném
pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, Ze nenarusi
charakter uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stfecha Sikma —
je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi
sklonu 30° a vySSim

stfecha plocha —
je stfecha se sklonem nizSim nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento ucel v hlavnim vykresu uzemniho planu, slouzi pro umisténi
liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, v€etné vSech
souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zarezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi
apod.); konkrétni Siftkové a prostorové parametry budou vychazet z technického feSeni
v ramci koridoru, pfi¢emz budou splfiovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v
systému
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nerusici funkce —

jsou Cinnosti v uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obanskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhor$uiji zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad
miru obvyklou a pfipustnou v obytnych uzemich

6.3 obecné regulativy

Podminky pro vyuZiti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy
ke kazdému stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené €innosti
(nové stavebni akce vyZadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohladeni
stavebnimu afadu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisu,
nejsou zpochybrnovany zpusobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle tzemné planovaci
dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéiji.

Vyuziti ploch, resp. ¢&innosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako
pfipustné, nesmi byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuZiti. Maji charakter doplfujiciho
vyuziti.

Pokud ur€itd posuzovana cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuZiti uzemi neni
specifikovana v ur€eném, pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuZiti
plochy, je povazovana za ¢innost nebo vyuZiti pfipustné, pokud neni v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostfedi.

Podminkou umisténi hlavnich staveb ve vSech zastavitelnych plochach s vyjimkou
,vzdalenych® ploch 213, Z14 a Z18 je jejich napojeni na vefejnou kanalizaci. Sou€asné s tim
je podminkou dostateéna kapacita COV. Likvidaci odpadnich vod z novych staveb
v uvedenych zastavitelnych plochach nelze ani doCasné nebo provizorné feSit jinym
zpUsobem.

Pro kazdy novy rodinny dim musi byt zajiS$téna kapacita alespon dvou odstavnych
stani pro osobni automobily, které budou umistény v integrované nebo samostatné stojici
garazi, pod pfistteSkem nebo na oteviené zpevnéné ploSe, a to na vlastnim pozemku
stavebnika. K odstavnym stanim a garazim musi byt zajistén pfijezd a pfistup z vefejné
komunikace po zpevnénych plochach, které budou soucasti vlastniho pozemku stavebnika.

V celém feSeném Uzemi obce Ovcary se nepfipousti stavby bytovych doml a
ubytoven ani zmény v uzivani stavajicich staveb pro tyto ucely.

Celé reSené (spravni) uzemi obce Ov€ary je situovano v zajmovém uzemi
Ministerstva obrany CR z dGivodu existence jeva (dle prilohy &. 1 k vyhl. &. 500/2006
Sb.) €. 082 — komunikaéni vedeni v€éetné ochranného pasma (pro nadzemni stavby) a
jevu €. 103 — letecka stavba véetné ochrannych pasem. Podle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zakona lze v celém spravnim uzemi obce v zajmu zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.
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6.4 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

BV bydleni (§4) bydleni v rodinnych domech - venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)
e ruzné typy rodinnych domi s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e verfejna prostranstvi

pripustné vyuziti

e doprovodné stavby souvisejici s bydlenim

e rodinna rekreace

e neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v §4 odst. 2
vyhl. 501/2006 Sb.)

e na pozemcich rodinnych dom( dale jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost (za
podminek uvedenych v §21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.)

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti
e vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 25%

minimalni koeficient zelené
e 50%

maximalni vySka zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé
o 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemku za uéelem umisténi
nového rodinného domu, pficemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem

(v€etné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m2
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

SV smiSena obytna (§8) plochy smiSené obytné - venkovské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e rGzné typy rodinnych doml s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni

e neruSici vyroba (v€etné zemédeélské vyroby) a sluzby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym
charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz v uzemi a nesnizuji kvalitu
prostifedi souvisejiciho uzemi

e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

e vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti
o doprovodné stavby souvisejici s bydlenim
e rodinna rekreace
e na pozemcich rodinnych dom( dale jedna stavba pro podnikatelskou cinnost (za
podminek uvedenych v §21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.)
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti
e neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 30%

minimalni koeficient zelené
o 40%

maximalni vySka zastavby
o 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemku za uéelem umisténi
nového rodinného domu, pfi¢emz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem

(v€etné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m2

stranka 19 z 75




Uzemni plan Ovéary - OOP

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

ov obCanské vybaveni (§6) obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e prevazné nekomeréni obcanska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva

e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

e verfejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim
e obchodni (komercni) vybavenost a sluzby doplnkového charakteru vuci hlavnimu
vyuziti

nepripustné vyuziti
e Dbydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace
e vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 40%

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

Pro stavajici plochu OV — byvalou nemocnici Na Kopé — je pfipustna zastavba pouze na
pudorysu plvodnich staveb.

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

0S obCanské vybaveni (§6) obCanské vybaveni — télovychova a sport

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport s vylou¢enim sportll motoristickych
a sportl provozovanych se zvifaty
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e zelen obytna, verfejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem ob&anského

vybaveni

e obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfkového charakteru vac&i hlavnimu

vyuziti

nepfipustné vyuziti
e bydleni s vyjimkou bytu spravce
rekreace
vyroba a skladovani
ustajeni zvifat

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
e 20%

maximalni vyska zastavby
e 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

RX rekreace (§5) se specifickym vyuZitim — vodni sporty

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e vodni plocha s vyuzitim pro rekreaci a vodni sporty
o pé&Ssi cesty
e soliterni a izolaéni zelen

pFipustné vyuziti

e pfisludné sluzby a zafizeni — napf. klub, stravovani, provozni objekt

e pfislusné obsluzné komunikace a parkovisté

nepripustné vyuziti

¢ individualni (rodinna) rekreace
ubytovani s vyjimkou bytu spravce
tabofisté a kemp
ostatni nesouvisejici Cinnosti
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanoveno
e umistovani staveb neni mozné ve vzdalenosti mensi nez 25m od lesniho pozemku

minimalni koeficient zelené
e neni stanoveno

maximalni vySka zastavby
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

DS dopravni infrastruktura (§9) dopravni infrastruktura - silni¢ni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
¢ silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch (napf.
vefejnych prostranstvi)
o doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nasypy, zafezy)
e zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna

pripustné vyuziti
o technicka infrastruktura
e pési stezky a cyklostezky

nepfipustné vyuziti

e bydleni

e rekreace

e vyroba a skladovani
e obcanské vybaveni

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
o kromé pésich stezek a cyklostezek je vylouceno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
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e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

DZ dopravni infrastruktura (§9) dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e obvod drahy vcetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostu, kolejist, zafizeni pro
zelezni¢ni dopravu
e zelen ochranna (izolaéni) a doprovodna

pripustné vyuziti
o technicka infrastruktura
o pési stezky a cyklostezky

nepfipustné vyuziti

e bydleni

e rekreace

e vyroba a skladovani
e obcanské vybaveni

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
o kromé pésich stezek a cyklostezek je vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

VL vyroba a skladovani (§11) vyroba a skladovani — lehky pramysl

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e vyrobni arealy lehkého primyslu za podminky, Ze negativni vlivy nad pfipustnou mez
(napf. z hlediska hygienickych norem a predpist) neprekracuji hranice arealu
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim

e obcCanska vybavenost dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
e bydleni ve stavajicim objektu

nepfipustné vyuziti
o rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 30%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vySka zastavby
e 12m pro stfechy Sikmeé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

ZN vefejna prostranstvi (§7) vefejna prostranstvi — vefejna zelen

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené
e drobné vodni plochy a toky
e vefejné komunikace

pFipustné vyuziti
o détska hfisté a mala sportovisté
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e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfipustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vySka zastavby
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

ZS jiné vyuziti (§3 odst. 4) zeleri soukroma a vyhrazena

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pfistupné zelené v sidlech
rekreacniho nebo produkéniho charakteru
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
nepfripustné vyuziti

o vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 5%

minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vySka zastavby
e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

Z0 jiné vyuziti (§3 odst. 4) zelen ochranna a izolacni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouzici pfedevsim
pro vyuziti izola¢ni funkce zelené pfi tlumeni negativnich Gcinkld jinych €innosti a
provoz(l

e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
o protihlukové valy a stény
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
o kromé pésich stezek a cyklostezek je vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vySka zastavby
e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

W vodni a vodohospodarska plochy vodni a vodohospodarské

(§13)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
¢ vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuziti
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pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toku
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfipustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuziti, péSich stezek a cyklostezek je
vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NZ zemeédélska (§14) plochy zemédélské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e zemédélsky pudni fond (ZPF)
o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona)
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
o vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro té€Zzbu nerostl ve
vzdalenosti do 200m od okraje zastavéného uzemi nebo zastavitelnych ploch
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e 10m pro stiechy Sikmé
¢ 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NL lesni (§15) plochy lesni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
¢ stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona)
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
¢ je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e 10m pro stiechy Sikmé
o 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
NSp | smiSena nezastavéného plochy smiSené nezast. uzemi - pfirodni

uzemi (§17)

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

zemeédélsky ptdni fond (ZPF)

prvky izemniho systému ekologické stability (USES)

ostatni prvky krajinné zelené
drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
drobné stavby slouzici pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro
shizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkdt, pro zlepSeni vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. péSi a
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti

vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a
tézbu nerostu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vySka zastavby

10m pro stfechy Sikmé
8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NSz | smidena nezastavéného plochy smiSené nezast. uzemi — zemédélské
uzemi (§17)

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)
e zemédélsky pudni fond (ZPF) v€etné mimoprodukéni funkce
o ekologické formy hospodareni
e prvky krajinné zelené
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e stavby slouzici pro zemédélstvi a udrzbu pozemku
¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
o vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
¢ je vyloueno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost(

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e 10m pro stfechy Sikme
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NSr | smiSena nezastavéného plochy smiSené nezast. uzemi — rekreacni
uzemi (§17)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e nepobytova rekreace
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¢ ekologické formy hospodareni na zemédélskych nebo lesnich pozemcich
e prvky krajinné zelené
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
e stavby a zafizeni slouZici pro nepobytovou rekreaci a turisticky ruch, nap¥. informacni
centra, nauc¢né stezky, mala oteviena sportovisté, vzdélavaci a herni prvky, pfirodni
koupalisté se zazemim
e informacni centra, doplfikové sluzby
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfreni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
e je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
o 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

bez | vefejna prostranstvi (§7) vefejna prostranstvi
kodu

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)
e vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci
e zelen vefejna, ochranna (izola¢ni)
o vefejné komunikace

pripustné vyuziti
o détska hfisté a mala sportovisté
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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nepripustné vyuziti
vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby

neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy
NP pfirodni (§16) plochy pfirodni (biocentra)

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

chranéna uzemi pfirody

prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES), zejména biocentra

ostatni prvky krajinné zelené
drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
drobné stavby slouzici pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro
shizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledku, pro zlepSeni vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. pési a
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

tézbu nerostl

je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena
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minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e 5m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni plan Ové&ary stanovuje vefejné prosp&$né stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v nasledujicim rozsahu (viz téz vykres vefejné
prospésnych staveb):

1. mistni komunikace ke hfisti a parkovisté

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE
PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje z&dné vefejné prosp&$né stavby ani vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve stanovisku organu ochrany pfirody €.j. 080047/2014/KUSK ze dne 4.6.2014
z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
pfedpist, k navrhu zadani uzemniho planu Ovc€ary, pfislusny organ konstatuje, Ze lze
vylou€it vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zadani uzemniho planu samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli

evropsky vyznamné lokality nebo ptacCi oblasti stanovené pfisluSnymi viadnimi nafizenimi.

To znamena, Ze neni tfeba uzemnim planem stanovovat kompenzaéni opatifeni
podle §50 odst. 6 stavebniho zakona.
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10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Ov&ary vymezuje 7 ploch izemnich rezerv R1 az R7, z toho 6 ploch pro
mozné budouci vyuziti typu BV (bydleni v rodinnych domech — venkovské) a jednu plochu
pro mozné budouci vyuZiti typu ZV (vefejnd prostranstvi — vefejna zeleri), ktera souvisi
s uzemni rezervou R6 (BV). V téchto plochach je zakazano takové vyuZziti nebo umisténi
staveb, které by mohlo znemoznit nebo vyrazné zkomplikovat budouci mozné vyuziti téchto
ploch jako ploch pro bydleni (napf. ukladani siti technické infrastruktury, zalesnovani apod.).

VyuZzitelnost ploch uzemnich rezerv pro mozné budouci vyuZiti je podminéna zménou
uzemniho planu, ktera prevede plochy rezerv do ploch zastavitelnych. Provéfeni potfebnosti
téchto ploch pro bydleni bude provedeno v ramci naslednych zprav o uplatfovani uzemniho
planu, kde bude sledovano skute¢né tempo vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch,
pfipadné nemoznost vyuziti téchto zastavitelnych ploch, ktera muize byt didvodem pro
pfevedeni ploch uzemnich rezerv do ploch zastavitelnych.

11 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Ové&ary vymezuje celkem 5 zastavitelnych ploch pro bydleni kategorie
BV s oznaCenim Z1, Z2, Z3, Z5 a Z9+Z10, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci (DoP). Tyto plochy jsou vymezeny a oznaéeny ve vykresu
zakladniho €lenéni uzemi, v hlavnim a koordinacnim vykresu.

Obsah dohody o parcelaci musi odpovidat §43 odst. 2 stavebniho zakona a pfiloze €.
12 k vyhl. €. 500/2006 Sb.

12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiIi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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13 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Ové&ary nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu.

14 STANOVENI PORADI ZMEN Vv UZEMi (ETAPIZACE)
Uzemni plan Ové&ary nestanovuje poradi zmén v Uzemi (etapizaci).

Pro zastavitelnou plochu Z1 svyuzitim pro venkovské bydleni (typ plochy BV)
stanovuje Uzemni plan podminku pfedchoziho zaloZeni izolaCni a ochranné zelené na
navrhovych plochach pro ochrannou a izolaéni zelen (typ plochy ZO) vymezenych podél
zelezni¢ni traté. Pro tuto plochu sou€asné plati podminka zpracovani hlukové studie, ktera
ur¢i podminky spinéni hygienickych limitd hluku z provozu zeleznice vuc¢i navrhované obytné
zastavbé.

Pro zastavitelnou plochu Z2 plati podminka zalozeni pasu izola¢ni zelené ZO mezi
touto plochou a silnici 11/331.

15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

16 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Ové&ary je vyhotoven ve 4 tisténych paré a je uloZen na 4 ks CD.
Vykresy jsou zpracovany v CAD systému MicroStation v méfitku 1:5 000, textova cCast
uzemné planovaci dokumentace je zpracovana v aplikaci Word jako dokument Microsoft
Office. Uzemni plan je vefejné zpFistupnén internetovou prezentaci vykresi a textd ve
formatu PDF.

Vyrokova Cast obsahuje 35 listd (stran) textové €asti a 3 vykresy — vykres zakladniho
¢lenéni uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb.

Odudvodnéni obsahuje 14 listl (stran) textové Casti a 3 vykresy — koordinacni vykres,
vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu a vykres SirSich vztahu.

Uzemni plan Ov&ary obsahuje celkem 49 listil (stran) textové &asti a 6 vykresa.
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. ODUVODNENI

17 NALEZITOSTI VYPLYVAJiCi ZE SPRAVNIHO RADU

17.1 Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni tohoto
rozhodnuti

NAMITKY K NAVRHU K VEREJNEMU PROJEDNANI:

1 Namitka Ing. Tomase Svobody (TS), Machova 1409, Teplice-Trnovany podana dne
3.5.2016 pod C.j. 24728/2016
Naskenované znéni namitky

Timto jakoZto dotéena osoba podavam namitku k fizeni o UZEMN{M PLANU OVCARY.

Odlvodnéni: v fizeni o Gzemnim plédnu Ov&ary je navrh z roku 2016 zastavitelné plochy pro bydleni
pod oznacenim Z 12 u mych pozemk(i 192/3 a 195/2 k.4. Ov&ary u Dfis, obec Ovéary, okr. Mélnik pro
mé nevyhovujici, nebot mi byla vyrazné zmen3ena plocha stavebnich pozemk oproti

Névrhu izemniho plénu Ovéary vyvéseném dne 26.6.2015 v ném? byly zastavitelné plochy pro
bydleni u mych pozemk( 192/3 a 195/2 k.d. Ovéary u DFis, obec Ov&ary, okr. Mélnik pro mné

vyhovujici a téZ byl i snizen pocet pozemkl RD na 1 z ptivodnich 2.pozemkd pro RD, u téchto mych
pozemk{ 192/3 a 195/2, coz shleddvéam téz jako pro mé nevyhovujici. Nadéle pozaduji 2.pozemky
pro rodinné domy a poZaduji vymérou obdobnou plochu stavebnich pozemk& uvedenou v Navrhu UP
Ovcary 2015.

V Fizeni o Gzemnim pléanu Ovéary 2016 doslo k chybé p¥i doplnéni zmény hranice zaplavového Gzemi
Q 100 feky Labe u mych pozemki 192/3 a 195/2 k.U. Ovéary u Dfis, obec Ovéary, okr. MéInik, viz.
pfilozend fotokopie zaplavové mapy obdrZzend od Povodi Labe, s.p., Hradec Krélové k pozemkiim
192/3 a 195/2 k.0. Ovééry u Dfis, obec Ov&ary a ptilozend fotokopie zaplavova ¢ara Q 100

z www.kr.stredocesky.cz k pozemkim 192/3 a 195/2 k.u. Ov&ary u Dfis, obec Ovéary.

Namitky TS podané dne 3.5.2016 pod €.j. 24728/2016_byly posouzeny dle ustanoveni § 52
odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, Ze namitky proti
navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. TS je vlastnik pozemku p.€. 192/3 a 195/2
k.U. Ov€ary u Dfis které jsou dot€eny navrhem uzemniho planu Ovc&ary. Timto bylo napIinéno
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky TS posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zékona, kde je
uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnll ode dne verejného projednani mize kazdy uplatnit své
pfipominky a dot€ené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a
vymezit uzemi dot€ené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdéji uplatnénym
namitkam nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény. Na skute€nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném
projednani navrhu uzemniho planu, kterého se TS zucastnil. Vefejné projednani navrhu se
konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany dne 3.5.2016. Namitky TS byly podany
pisemné ve |h(té stanovené stavebnim zakonem pro podani namitek. PFi posouzeni namitek
bylo zjisténo, Ze obsahuji naleZitosti dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zékona, udaje podle
katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem. Tim bylo napinéno ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Rozhodnuti:

Namitce bylo vyhovéno
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Oduavodneéni:

Pozemek p.6. 192/3 byl navrhem UP zahrnut do plochy bydleni cely a pozemek p.§. 195/2
CasteCné sohledem na rozsahu zaplavového Uzemi vodniho toku Labe. Rozsah
zaplavového uzemi byl po spole¢ném jednani s dot€enymi organy opraven dle posledni
vydané zmény stanoveného zaplavového uzemi vodniho toku Labe na uzemi Stc. kraje ze
dne 25.5.2016, &.j. 073794/2015/KUSK platné od 11.6.2015. Tim doslo ke zmenSeni mozné
vymezené plochy pro bydleni a to v souladu s republikovymi prioritami (kap. 2.2 PUR CR
v aktualizovaném pravnim stavu), které se tykaji feSeného uzemi. A to priorita (26)
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast odivodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Z koordinaéniho vykresu je zfejmé, ze aktualizovana hranice zaplavového Uzemi Q100
(vydana krajskym ufadem v roce 2015) zasahuje do zastavéného uzemi (plocha SV v centru
obce jizné od bezejmenné svodnice) a zastavitelnych ploch jen velmi okrajové (zastavitelné
plochy s oznagenim Z6, Z7, Z13, Z14, Z15 a Z17). V navrhu k opakovaném projednani je
plocha oznaCena Z12 oproti navrhu ke spoleénému jednani, kde byla oznacena Z12.
Uzemni plan stanovuje pro tyto plochy zasadni omezeni v tom, Ze rodinné domy (jiné formy
obytné zastavby nejsou pfipustné) nesmi byt umistovany v zaplavovém uUzemi. Okrajové
¢asti stavebnich pozemki, které se nachazeji v zaplavovém uzemi, budou vyuzivany pouze
jako obytné zahrady u rodinnych domda, pfipadné pro umisténi drobnych nebytovych staveb
souvisejicich s bydlenim (napf. skleniky, pfistfeSky, altany, sklady zahradniho nacini).
Vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch je odlivodnéno téz jejich vymezenim v
dosud platné uzemné planovaci dokumentaci, pficemz na nékolika mistech dochazi oproti
dosud platnému stavu k omezeni jejich rozsahu.

Po opakovaném vefejném projednani bylo znovu provéfena zastavitelnost pozemkl pana
TS pofizovatel spolu s projektantem a starostou obce jako uréenym zastupitelem dospéli
k zavéru, Ze lze zaméru vymezeni plochy pro dva rodinné domy vyhovét a to pfi dodrzeni
pfistupu ke vzdalenéjSimu domu od komunikace a dale vymezenim plochy pro komunikaci
s podminkou pfevodu na obec.

2 Namitka Ing. Tomase Svobody, Machova 1409, Teplice-Trnovany podana dne
6.5.2016 pod €.j. 24728/2016
Naskenované znéni namitky
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Timto jakoZto dotéend osoba podavam namitku k fizeni o UZEMNIM PLANU OVCARY.

Oddvodnéni: v fizeni o Gzemnim planu OvCéry je névrh z roku 2016 zastavitelné plochy pro bydleni
pod oznalenim Z 12 u mych pozemk( 192/3 a 195/2 k.4. Ovéary u Dfis, obec Ov¢éry, okr. Mé&lnik pro
mné nevyhovujici, nebot mi byla vyrazné zmengena plocha stavebnich pozemkd oproti

Ndvrhu tzemniho planu Ov&ary z roku 2015 v ném3 byly zastavitelné plochy pro bydleni u mych
pozemkd 192/3 a 195/2 k.. Ov&ary u DFis, obec Oveary, okr. MéInik pro mné vyhovujici a téZ mi byl i
sniZen pocet pozemkd RD na 1 z plvodnich 2.pozemkil pro RD, u téchto mych pozemk(i 192/3 a
195/2, coi shleddvam té? jako pro mé nevyhovujici.

Nadale poZaduji 2.pozemky pro rodinné domy a poaduii vymérou obdobnou plochu stavebnich
pozemkd uvedenou v Navrhu UP Ov&ary 2015.

V opatfenim obecné povahy ¢. 1/2016 - Uzemni plan Ovéary, kde ve vyrokové &asti odst.

5.4. je uvedeno cituji : ,,Hranice zdplavového izemi 0100, zobrazend v koordinacnim vykresu UP, byla v
priibehu zpracovani izemniho planu aktualizovina na zdkladé nového vymezeni zaplavového vizemi Feky Labe
na dzemi Stfedoceského kraje vyhldsendho opatienim KU ze dne 25. 5. 2015 s sicinmosti 11. 6. 2015. Dle tohoto
vymezeni zdplavové tizem! zasahuje okrajové do stivajicich ploch obyné zdstavby (plocha SV v centru obee
JiZné od bezejmenné svodnice) a do ploch zastavitelnych (26, Z7, Z13, Z14, Z15 a Z17). Vystavba rodinnych
domit v zdplavovém iizemi neni pFipusing. Cdsti uvedenych zastavitelnych ploch, které jsou soucdsti zaplavového
tizeri, mohou byt vyuzity pouze jako obyiné zahrady u rodinnych domi, tj. soucdsti stavebnich pozemkii pro
rodinné domy s pFipustnosti pouze drobmych nebytovych staveb (nap¥. skleniky, pristresky, altany, sklady
zahradniho ndcini).

Navrhuji, Ze v citaci odst. 5.4. by méla byt té7 uvedena zastavitelna plocha pro bydleni pod
oznacenim Z 12 tykajici se mych pozemki 192/3 a 195/2 k.q. Ovédry u Dfis, obec Ovéary,
okr. MeInik, a jeji plocha by neméla byt vyrazné krdcena, taktéZ by nemél byt sniZen poéet
pozemkii RD ze 2 oproti Navrhu UP Ovéary 2015, tak aby byl zachovén rovny piistup

k ucastnikim fizeni, nebot’, dle vyse citovaného vymezeni zéplavové tizemi zasahuje také do
stavajicich ploch obytné zastavby (Z6, 27, Z13, Z14, Z15 a Z17).

Namitky TS podané dne 6.5.2016 pod ¢&.j. 24728/2016_byly posouzeny dle vu’stanovenl' § v52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu Ye znenl_
pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, ive rlémltk,y proti
navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkU a staveb odot(ienych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. TS je vlastnik pozgmku’p.c. 192/3 a 19v5/2
k.U. Ovcary u Dfis které jsou dot€eny navrhem uzemniho planu Ov¢&ary. Timto bylo naplnéno
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona. ’ ’ '
Dale byly namitky TS posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 s’tav??nlhovze}kona, Kde je
uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednénllmuze k’az.dy uplatnit sve
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakon.a pamltvl<y, ve kt’erych
musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotqfena prava a
vymezit Uzemi dotéené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pOZd,éJI gplatnenym
namitkdm nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné Kk podani namitek musi by’t na tuto
skute€nost upozornény. Na skute¢nost uvedenou v § 52 odst. 3 stave’bnlhvo zakonva.byly
dotCené osoby upozornény pisemné oznamenim na UFed.nl' devsge’a u.stne’ng verejnem
projednani navrhu uzemniho planu, kterého se TS zucastnil. Verejr]e _prOJednanl navrhu,se
konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany dne 6.5.2016. Namitky TS byly’ ppdgny
pisemné ve |hiaté stanovené stavebnim zakonem pro podani némite!<. Pfi posouzeni .namltek
bylo zjisténo, Ze obsahuji naleZitosti dle ust. § 52 odst. 3 stavevbnlho zakona,, udaje podle
katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem. Tim bylo napinéno ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Rozhodnuti:

Namitce bylo vyhovéno

Oduvodnéni:

Jedna se o namitku stejného znéni jako namitka ze dne 3.5.2016 pod €.j. 24728/2016.
Oduvodnéni viz vySe.
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Odstavec 5.4 vyrokové Casti byl opraven. K chybé doslo tim, ze zastavitelné plochy byly po
spole¢ném jednani v grafické ¢asti OOP precislovany, ale v textu OOP nikoli.

3 Namitka Lubora Zitky (LZ), Ov€ary 180 podana dne 25.5.2016 pod €.j. 28478/2016
Naskenované znéni namitky

Dne 25.5.2016 podal telefonicky vlastnik pozemku p.¢. 204/3 k.4, Ovéary pan Lubor Zitko (606 248
113), Ovcéry 180 namitku k navrhu UP Ovéary s pozadavkem, aby cely pozemek byl v zastavitelné
plose pro bydleni. Vlastnikovi je zndmo, 7e ¢ast pozemku ledi v zdplavovém Gzemi Q 100, pfesto
pozaduje vymezeni plochy na celém pozemku.

Diivodem nemoznosti podat namitku pisemng v zékonné Ih(ité 7 dndl ode dne vefejného projednani
je hospitace v nemocnici s irazem pravé ruky.

Namitka LZ podana dne 25.5.2016 pod €.j. 28478/2016 byla posouzena dle ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, ze namitky proti
navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. LZ je vlastnik pozemku p.¢. 204/3 k.u.
Ovcary u Dfis, ktery je dot€en navrhem lGzemniho planu Ovéary. Timto bylo naplnéno
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Déle byla namitka LZ posouzena dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a
vymezit uzemi dotéené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdéji uplatnénym
namitkdm nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné Kk podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény. Na skuteCnost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné& oznamenim na uUfedni desce a uUstné na vefejném
projednani navrhu uzemniho planu, kterého se TS nezucastnil. Vefejné projednani navrhu
se konalo dne 23.5.2016 a namitka byla LZ z ddvodd neschopnosti a hospitalizace
v nemocnici podana telefonicky dne 25.5.2016 a nasledné dne 30.5.2016 podepsana
spoluvlastnikem pozemku p. Zitkovou. Namitka LZ byla podana nejprve telefonicky a
nasledné byla podepsana pisemné ve Ih(té stanovené stavebnim zakonem pro podani
namitek. Pfi posouzeni namitek bylo zjisténo, Ze neobsahuje odivodnéni pozadavku dle ust.
§ 52 odst. 3 stavebniho zakona, udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny
pofizovatelem.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Oduvodnéni:

Cast pozemku p.6. 204/3 k.u. Ové&ary u DFis se stavbou rodinného domu &.p.180 a dalsich
staveb nezapsanych v KN manzeli Zitkovych byla navrhem vymezena jako zastavéné
uzemi v ploSe bydleni. Tato jihovychodni &ast obce Ov€ary byla navrZzena v souladu
s prioritou (26) Politiky uzemni rozvoje, ktera je zavazna pro pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace a stanovi, Ze vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oddvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Z koordinacniho vykresu je zifejmé, Ze aktualizovana hranice zaplavového uzemi Q100
(vydana krajskym ufadem v roce 2015) zasahuje do zastavéného uzemi (plocha SV v centru
obce jizné od bezejmenné svodnice). Zastavitelna plocha byla vymezena tak, aby do nich
zasahla jen velmi okrajové (zastavitelné plochy s oznadenim 26, Z7, Z13, Z14, Z15 a Z17).
Vymezeni zastavitelnych ploch je odivodnéno téz jejich vymezenim v dosud platné uzemné

stranka 39 z 75




Uzemni plan Ovéary - OOP

planovaci dokumentaci, pfi¢emz na nékolika mistech dochazi oproti dosud platnému stavu
k omezeni jejich rozsahu. Naopak pozemek manzelu Zitkovych byl vymezen jako zastavéné
Uzemi v rozsahu stavajiciho uzivani pozemku respektive umisténi staveb na ném a to ve
vétsim rozsahu nez dosavadni Uzemné planovaci dokumentace.

Pozemek nebyl cely zahrnut do zastavitelné plochy, jelikoZ neni vefejnym zajmem obce
zastavovat tak rozsahlé uzemi obce. Urbanisticka koncepce s vymezenim zastavitelnych
ploch je charakteristicka snahou o zarovnani a vytvofeni kompaktniho tvaru zastavéného
uzemi obce. Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch byla vyhodnocen v odivodnéni opatfeni obecné povahy.

S tim souvisi i splnéni zadani Uzemniho planu kap. 1.1 — pozadavek, ze v horizontu 15 let
dosahne obec poctu 600 — 650 obyvatel. Uzemni plan pfedpoklada dosazeni navrhového
poctu cca 610 obyvatel k horizontu 15 - 20 let (r. 2030 - 2035).

4 Namitka Cestmira Jirmuse, Ovéary 131 podana dne 25.5.2016 pod &.j. 28530/2016
Naskenované znéni namitky
J&,Cestmir Jirmus datum narozeni 27.5.1953,bydlisté Ovcary 131,277 14 Dfisy jako vlastnik
pozemkii Cislo 204/25 a 204/26 podavam pisemnou ndmitku ke zméné tzemniho plénu
obce Ovééry,Cislo spisu $0/53716/2013/C4.

Dne 27.1.2014 jsem podal Zddost na Obecni Giad Ovéary o zménu vyusiti ploch oproti
soucasnému stavu s tim,Ze pozemky budou vyuZivany pro bydleni v RD.Jedn4 se o pozemky
Cislo 204/25 a 204/26.

Do zmény Gzemniho planu bylo zafazeno jen &ast pozemku 204/25.

Z&dam o zafazeni do Gzemniho pldnu obou pozemk &islo 204/250 a 204/26 pro ucel
bydleni v RD.

Tyto pozemky byly v ndjmu ZD Dfisy.V roce 2009 ZD Dfisy najemni smlouvu vypovédélo s
oddvodnénim,Ze pozemky malé vyméry nemiize uzivat.Od této doby jsou pozemky
zemédélsky nevyuZivany a jsou ladem.V soucasné dobg, ani v budoucnu nebudou
nezafazené pozemky zemédélsky vyuzivany a zlistanou ladem.

Z téchto dlvod( Zdddm o zafazeni do Uzemniho plénu obou pozemkd &islo 204/25 a 204/26
pro Gcel bydleni v RD.Timto budou pozemky G€elné vyuZity a nezafazena &3st pozemki
nezlstane neobdélavana(ladem).

Namitky CJ podané dne 25.5.2016 pod &.j. 28530/2016 byly posouzeny dle ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, Ze namitky proti navrhu tzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dot€enych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. CJ je vlastnik pozemku p.&. 204/25 a 204/26 k.u.
Ovc¢ary u Dfis, které jsou dotéeny navrhem uzemniho planu Ov€ary. Timto bylo naplnéno
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky CJ posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mize kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a
vymezit Uzemi dotfené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdé&ji uplatnénym
namitkdm nepfihlizi. Dotené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skutecnost upozornény. Na skute€nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
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dotéené osoby upozornény pisemné oznamenim na ufedni desce a Ustné na vefejném
projednani navrhu tzemniho planu, kterého se CJ zG&astnil. Vefejné projednani navrhu se
konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany pisemné 25.5.2016 vlastnikem pozemku ve
Ih(té stanovené stavebnim zakonem. Pfi posouzeni namitek bylo zjisténo, Ze obsahuiji
nalezitosti dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona, udaje podle katastru nemovitosti byly
ovéfeny pofizovatelem. Tim bylo napInéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Oduvodnéni:

Cast pozemku p.&. 204/25 k.u. Ové&ary u Dfis vlastnika CJ byla navrhem vymezena jako
zastavitelna plocha bydleni oznaena Z8. Tato jihovychodni ¢ast obce Ov&ary byla navrZzena
v souladu s prioritou (26) Politiky uzemni rozvoje CR (PUR CR), ktera je zavazna pro
pofizovani uzemné planovaci dokumentace a stanovi, Ze vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych
a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Z koordina¢niho vykresu je zifejmé, Ze aktualizovana hranice zaplavového uzemi Q100
(vydana krajskym ufadem v roce 2015) zasahuje do zastavéného Uzemi (plocha SV v centru
obce jizné od bezejmenné svodnice). Zastavitelna plocha byla vymezena tak, aby do nich
zasahla jen velmi okrajové (zastavitelné plochy s oznadenim Z6, Z7, Z13, Z14, Z15 a Z17).
Vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch je odlvodnéno téz jejich vymezenim
v dosud platné uzemné planovaci dokumentaci, pficemz na nékolika mistech dochazi oproti
dosud platnému stavu k omezeni jejich rozsahu. Naopak v pfipadé pozemkil pana CJ se
jedna o nové vymezenou zastavitelnou plochu pro bydleni, kterd navazuje na zastavéné
uzemi

Celé pozemky nebyly zahrnuty do zastavitelné plochy, jelikoZz neni vefejnym zajmem obce
zastavovat tak rozsahlé uzemi obce. Urbanisticka koncepce s vymezenim zastavitelnych
ploch je charakteristicka snahou o zarovnani a vytvofeni kompaktniho tvaru zastavéného
uzemi obce. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch je sou€asti oduvodnéni opatfeni obecné povahy, ze kterého
vyplynulo porovnani potieby a nabidky ploch pro bydleni.

S tim souvisi i spInéni zadani Uzemniho planu kap. 1.1 — pozadavek, ze v horizontu 15 let
dosahne obec poctu 600 — 650 obyvatel. Uzemni plan pfedpoklada dosazeni navrhového
poctu cca 610 obyvatel k horizontu 15 - 20 let (r. 2030 - 2035).

PFfimo nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci je pro uzemni plan Ov&ary dokumentace
Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoteského kraje. Priority Gzemniho planovani kraje
vychéazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych v PUR CR a to posileni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel.

Uzemni plan splfiuje cile a dkoly zemniho planovani (§18 a §19 stavebniho zakona), jelikoz
urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi, zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.
Architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi nejsou v Zadném pfipadé uzemnim planem
doteny, naopak jsou presnégji identifikovany a chranény. Jedna se zejména o nastroj -
stanoveni prvkd prostorové regulace nové zastavby. Zastavitelné plochy pro bydleni nebo
smiSené obytné funkce jsou vymezovany tak, aby logicky doplfiovaly a zarovnavaly tvar
sidla a navazovaly na jeho uli¢ni strukturu.
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Odlvodnéni pozadavku zastavitelnosti obou pozemku ve vlastnictvi CJ posoudil poﬁzova]tel
jako neopodstatnéné a ve vefejném zajmu se pfiklonil kvnévr,rlu r_ozsahu zasga\'nterlnych
ploch, které odpovidaji vefejnému zajmu obce viz odl‘]vodnenll vyse tj. respektovani zasady
pfimérenosti celkového rozsahu zastavitelnych ploch v tzemnim planu.

5 Namitka vlastnik( pozemku p.¢€. 1145/1 k.u. Ovéary u Diis podana dne 30.5.2016 pod

€.i. 29060/2016
Naskenované znéni namitky

Jako spoluvlastnici pozemku podévame pFipominku k navrhu tzemniho plénu Ovcary projedndvaného na vefejném
zaseddni v obci Ovéary dne 23.5.2016.

Bohuslava Hakenova, nar. 19.8.1945, trvalym pobytem 276 01 Mélnik, Smetanova 710

Stefan Kmeg, nar. 23.12.1951, trvalym pobytem 276 01 M&lnik, Chloumecka 629

Zdefika Kmetova, nar. 8.8.1951, trvalym pobytem 276 01 Mélnik, Chloumecka 629

Ing. Miroslav Zépotocky, nar. 1.8. 1951, bytem Revoluéni 742, 278 01 Kralupy nad Vitavou
Blanka Zépotocka, nar. 1.6.1951, trvalym pobytem 278 01 Kralupy nad Vitavou, Revolu&ni 472

Jedna se 0 pozemek 1145/1, je? je v sougasnosti kvalifikovén jako ornd puda.

V prvnim névrhu UP, se kterym jsme se seznamili, byl navrhovan jako NSz (plochy smi¥ené nezastavitelné tzemi —
zemédélské). K tomu jsme dali dne 5.8.2015 pfipominku a Zadali o prevedeni pozemku na BV, tak jako jsou vedeny
vSechny sousedici pozemky na zdpadnim biehu piskovny (vodni plochy), pFipadné jako NSr (plochy smisené
nezastavitelné Uzemi - rekreatni nepobytové), tak jako jsou vedeny vSechny ostatni pozemky sousedici s piskovnou
(vodni plochou).

Pozemek byl kdysi orna piida, ale po dotézeni pisku v piskovné Kopa byla na né&j déna navézka. To jsme zjistili pfi
pokladce elektrického vedeni. Na navazce (suti) je slaba vrstva zeminy. Navic je pozemek ze tfi stran ohraniten
cizimi pozemky, které nejsou navrzeny pro zemédélskou vyrobu. Polnosti jsou aZ za strouhou (potokem), a jsou na
jiném katastralnim Gzemi. Pozemek tudi? nelze uzivat pro zemédélstvi ale jen jako ostatni plochu pro zastavbu nebo
rekreaci.

Po naSem poZadavku nastala zména a to tak, ¥e v soucasném projednavaném navrhu UP je pozemek navrhovén
jako NSp (plochy smi3ené nezastavitelné Gizem - pfirodni (biokoridory).

1. Namitdm, Ze pfifazend kategorie neodpovida skuteénosti v misté, nebot v 4dném pfipadé nejde o
pfirodni plochu, kdy? tato plocha byla uméle vytvotena.

2. Namitam dale, Ze nebylo nezbytné cely pozemek oznacit jako NSp, kdyZ pro t&ely biokoridoru nedalekého
potoka bylo mozno vymezit daleko menéi tizemi a zbytek mého pozemku ponechat v kategorii, kterd
umoziuje alespori sporadickou rekreaci.

3. Pro zafazeni pozemku jako NSp nenf podstatny diivod. Pozemek je od lesa oddélen pozemkem 311/75, od
strouhy vedouci z lesa je oddélen pozemkem 1143/8 a od odtoku vody z vodni plochy piskovny je oddélen
pozemkem 311/173 a pozemkem 311/158.

4. Namitam, Ze v misté nebylo vydéno rozhodnuti USES, které by zaklddalo domnénky o biokoridoru. Pro
zafazeni pozemku do této kategorie nebyl pravni diivod. Biokoridor neni v tizemnim plénu odGvodnén
potFebou ochrany pfirody. Zédné zdvodnéni v ném neni. Takové zFizeni biokoridoru je nezdkonné.

5. Namitédm, Ze jde o snahu sousedniho vlastnika (Axicia s.r.0.) zamezit, abych pozemek uzival. Takové
zneuziti Gizemniho plénu by neméla obec pfipustit, paklize chce postupovat spravedlivé.

6. Zpfipojené fotomapy vyplyvd, fe pozemek je vyusivan pro pfistup k rekreatnimu stfedisku spol. Axicia
s.r.o. a bude-li oznaten jako biokoridor, budu nucen pozemek chranit podle zékona o ochrané pfirody a
krajiny a pfistup na n&j zakézat. To vyvola nepochybné& mnoho prévnich spori. Takovym situacim by
Uzemni pldn mél spise pomdhat predchazet, ne#-li je zakladat.
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7. Navic jiz dnes je pozemek rekreaéné uZivan (vice jak 10 let vybudovéna povolena elektro-piipojka) a
Uzemni plén by mél respektovat sougasny stav uZivani, pokud neni spravnim rozhodnutim dotéeného
orgénu nafizeno, aby jej zménil v jiny zpUsob ufiti. Co bude s jiz vybudovanymi stavbami na pozemku?

8. Vzhledem k tomu, Ze jsme uvedenou nemovitosti kupovali za Géelem rekreace s budouci moznosti bydlenf,
poZadujeme tento pozemek v novém tzemnim pldnu zmé&nit na pozemek uréeny k bydleni BV, pfipadné
pro rekreaci NSr. N&$ pozemek je na rohu piskovny Kopa. Viechny sousedici pozemky na zépadnim bfehu
piskovny jsou pozemky vedené jako BV (bydleni v rodinnych domech — venkovské) a ostatni pozemky na
jiznim, vychodnim a severnim biehu piskovny jsou vedené jako NSr (plochy smi$ené nezastavitelné Gzemi -
rekreaéni nepobytové).

’

Domnivame se tudiz, Ze je jen logické, aby i na3 pozemek byl veden jako pozemek pro bydleni BV, piipadné pro
rekreani ¢innost NSr a Zddédme, aby Gzemnf plén byl v této otdzce zménén. Navrh dzemniho planu neodpovida
zékonu a bude-li takto schvélen, bude zaloZena odpovédnost zastupitelii za nezakonny postup.

Namitky podané vSemi vlastniky pozemku p.¢. 1145/1 dne 30.5.2016 pod &.j. 29060/2016
byly posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), ve kterém je
uvedeno, ze namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a
staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Vyse uvedeni
jsou vlastniky pozemku p.€. 1145/1 k.u. Ov€ary u Dfis, ktery je dot€en navrhem uzemniho
planu Ovcary. Timto bylo napInéno ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky vlastnik pozemku p.¢. 1145/1 posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona, kde je uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani
muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho
zakona namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit tzemi dot€ené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se
k pozdé&ji uplatnénym namitkam nepfihlizi. DotCené osoby opravnéné k podani namitek musi
byt na tuto skute€nost upozornény. Na skuteCnost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho
zakona byly dotéené osoby upozornény pisemné oznamenim na uUfedni desce a ustné na
vefejném projednani navrhu uUzemniho planu, kterého se zucastnili p. Zapotocky a p.
Hakenova. Vefejné projednani navrhu se konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany dne
30.5.2016. Namitky byly podany pisemné ve |h(té stanovené stavebnim zakonem pro
podani namitek. Pfi posouzeni namitek bylo zjisténo, Ze obsahuji nalezitosti dle ust. § 52
odst. 3 stavebniho zékona, udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem.
Tim bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Odavodneéni:

Predmétny pozemek byl navrhem UP Ové&ary k vefejnému projednani na zéakladé podané
pfipominky ke spole¢nému jednani vymezen jako plocha nezastavéného smiSeného uzemi
se specifikaci pfirodni NSp

K namitce €. 1-4 pofizovatel uvadi, Ze pozemek byl vymezen jako NSp z divodu blizkosti
vodni plochy, lesnich pozemkl. Pozemek je i ¢asti vodni plochy. Z doplfiujicich prizkumu a
rozbor( vyplyva stav zelefi soukroma. Navrh UP Ové&ary nevymezuje v této ploge v namitce
zminovany biokoridor. Biokoridor potoka se nachazi jihozapadnim smérem cca 400 m od
pozemku.

K namitce €. 5 a 7 pofizovatel mize jen konstatovat, Zze Uzemni plan nijak neomezuje
vlastnické pravo. Uzemni plan stanovi zakladni koncepci uzemi obce, chrani jeho hodnoty,
vymezuje zastavéné Uzemi a plochy pro zastavbu a také specifikuje nezastavéné uzemi. Dle
informaci byl tento pozemek zakoupen v roce 2012, kdy ho Uzemni plan vymezoval jako
ornou pudu. Na pozemku byly postaveny stavby bez povoleni dle stavebniho zakona, jejichz
dodate¢né povoleni bylo stavebnim ufadem zamitnuto rozhodnutim ze dne 28.2.2013.
NadFizeny organ KU Sté. kraje toto rozhodnuti v ramci odvolaciho fizeni rozhodnutim ze dne
9.5.2013 potvrdil. Z tohoto je zfejme, Ze vlastnici pozemku se podanymi namitkami snazi

stranka 43 z 75




Uzemni plan Ovéary - OOP

napravit stav, ktery byl zavinén jejich kroky v rozporu se zakonem. Uzemni plan nema tuto
funkci, ktera by byla v rozporu s vefejnym zajmem obce i v rozporu se zvladtnimi pfedpisy.
Namitka €. 6 upozorfuje na veslapanou, vyjezdénou cestu prfes pfedmétny pozemek. Neni
véci uzemniho planu feSit pfipadny nepovoleny vstup na pozemek a argumentace
biokoridorem neni na misté, jelikoz na pozemku p.¢. 1145/1 neni Zadny biokoridor Uzemnim
planem vymezovan.

K namitce ¢. 8 Ize konstatovat, ze koupé pozemku je osobni véci kupujiciho. V roce 2012 byl
pozemek vymezen jako orna plda. Z ¢eho vlastnik usuzovat moznost rekrea¢niho uzivani ¢i
dokonce umisténi staveb neni pofizovateli znamo vyjma informace, Ze na tuto skutecnost byl
pfedstavitelem obce upozornén. Vymezeni pozemku na bydleni nebylo vyhovéno.
Argumentace existenci elektrické pfipojky nezaklada funkéni vyuziti pro bydleni €i rekreaci.
Pozemek je dale limitovan ochrannym pasmem trafostanice a neni pfistupny z komunikace.

6 _Namitka Jany Fabianové (JF), Nedomice 8 podana dne 30.5.2016 pod &.j. 29096/2016
Naskenované znéni namitky

Dne 23.5.2016 se v obci Ov¢dry konalo vefejné projednéani ndvrhu Uzemniho planu Ovéary, kterého

jsem se osobné zdcastnila. Rada bych timto vznesla pfipominku k tomuto ndvrhu Gzemniho planu.

Zadam o zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 1160 v k.d. Ovcary, kterého jsem jedinym vlastnikem, o vymére

4648 m2, do ploch bydleni v rodinnych domech - venkovské. Divodem je vyfedeni bydleni pro sva

vnoucata. Opodstatnéni své pfipominky vidim ve skute¢nosti, ze mlij pozemek se naléza na okraji

katastru obce Ov¢ary (do roku 2003 v k.. Nedomice) a je z ného mozné napojeni na mistni komunikaci

p.€. 1053/3 v k.4. Ov¢ary a majetku obce Ovcary. Déle je v mém pozemku umisténo vedeni vefejného

osvétleni obce Nedomice, na sousednim pozemku je fad tlakové kanalizace obce Ovéary, vodovodni fad

obce Nedomice.

I'kdyZ je pozemek situovan v blizkosti hranic katastru obce Ovéary, tésné pfiléhd k zastavéné ¢asti obce

Nedomice, nijak nevybihd do volné krajiny. Nabizi se zde protaZeni zastavitelné plochy Z1 navrhu

dzemniho pldnu Ovcary, nebo alespori umisténi Gzemni rezervy pro zastavbu typu BV.

ZaFazeni mého pozemku do ploch bydleni je moZné alespof na ¢asti pozemku, kterd neni mensi ne

minimalni povolena vymeéra pro stavbu domu, tj. 800 m2, nebo jejich ndsobek.

Namitka JF podana dne 30.5.2016 pod €.j. 29096/2016 byla posouzena dle ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, ze namitky proti
navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. JF je vilastnikem pozemku p.¢. 1160 k.u.
Ovc&ary u Dfis, ktery je dot€en navrhem uUzemniho planu Ov¢ary. Timto bylo naplnéno
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byla namitka JF posouzena dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnll ode dne verejného projednani mize kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a
vymezit uzemi dot€ené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdéji uplatnénym
namitkam nepfihlizi. Dotfené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény. Na skute€nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném
projednani navrhu tzemniho planu, kterého se JF zuc€astnila. Vefejné projednani navrhu se
konalo dne 23.5.2016 a namitka byla podana pisemné 30.5.2016 ve lhaté stanovené
stavebnim zakonem. PFi posouzeni namitek bylo zjisténo, Ze obsahuji nalezZitosti dle ust. §
52 odst. 3 stavebniho zakona, udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem.
Tim bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Oduvodneéni:
Viz. Spole¢né odlvodnéni namitky €. 6 az 11.
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7 Namitka Jana Sulce (JS), Neratovicka 194, Kostelec nad Labem podana dne
30.5.2016 pod €.j. 29097/2016

Naskenované znéni namitky

Dne 23.5.2016 se v obci Ovéary konalo verejné projednani navrhu Gzemniho planu Ov¢ary, kterého
jsem se osobné ztcastnil. Rad bych timto vznesl pfipominku k tomuto navrhu izemniho planu.
Zadam o zahrnuti &asti pozemku p.¢. 1157 v k.4. Ovcary, kterého jsem spoluvlastnikem, o vymére 5207
m2, do ploch bydleni v rodinnych domech - venkovské. Diivodem je vyieseni bydleni pro svou dceru.
Opodstatnéni své pfipominky vidim ve skute¢nosti, Ze m{j pozemek se naléza na okraji katastru obce
Ovcary (do roku 2003 v k.4. Nedomice) a je dobfe napojitelny na mistni komunikaci p.¢. 1053/3 v k.G.
Ovcary a majetku obce Ovcary. Déle je na sousednim pozemku fad tlakové kanalizace obce Ovéary.

| kdyZ je pozemek situovan v blizkosti hranic katastru obce Ovééry, tésné pfiléha k zastavéné &asti
obce Nedomice, nijak nevybihd do volné krajiny. Nabizi se zde protaZeni zastavitelné plochy Z1
navrhu Gzemniho pldnu Ov¢éry, nebo alespoil umisténi Uzemni rezervy pro zastavbu typu BV.
Zatazeni mého pozemku do ploch bydleni je mozné alespofi na &asti pozemku, kterd neni mensi ne?
minimalni povolend vyméra pro stavbu domu, tj. 800 m2.

Namitky JS podané dne 30.5.2016 pod &.j. 29097/2016 byly posouzeny dle ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, ze namitky proti
navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. JS je spoluvlastnikem pozemku p.§. 1157
Ovcary u Dfis, ktery je dot€en navrhem lGzemniho planu Ovéary. Timto bylo naplnéno
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky JS posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a
vymezit uzemi dotéené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdéji uplatnénym
namitkam nepfihlizi. Dotfené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény. Na skuteCnost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné& oznamenim na uUfedni desce a uUstné na vefejném
projednani navrhu Gzemniho planu, kterého JS dle uvedeni v namitce zugastnil. V prezenéni
listiné, ktera je pfilohou zaznamu o vefejném projednani, neni o jeho ucasti zaznam. Vefejné
projednani navrhu se konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany pisemné 30.5.2016
spoluvlastnikem pozemku ve Ihité stanovené stavebnim zakonem. PFi posouzeni namitek
bylo zjisténo, Ze obsahuji nalezitosti dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zékona, udaje podle
katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem. Tim bylo napInéno ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Odavodneéni:
Viz. Spole€né oduvodnéni namitky €. 6 az 11.

8 Namitka Vaclava a Evy Kopeckych (VaEK), Nedomice 70 podana dne 30.5.2016 pod
¢.J. 29100/2016
Naskenované znéni namitky
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Dne 23.5.2016 se v obci Ov¢éry konalo vefejné projednéni navrhu Gzemniho planu Ovéary, kterého

jvsme se osobné zhcastnili. Radi bychom timto vznesli pfipominku k tomuto ndvrhu Gzemniho planu.

Zéddme o zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 1159 v k.U. Ov&ary, ktery vlastnime ve SJM, o vyméFe 6194 m2,

do ploch bydleni v rodinnych domech — venkovské. Divodem je vyfeeni bydleni pro nasi vnuéku.

Opodstatnéni nasi pripominky vidime ve skute¢nosti, Ze na§ pozemek se naléza na okraji katastru

obce Ovcéry (do roku 2003 v k.4. Nedomice) a je zného mozné napojeni na mistni komunikaci p.¢.

1053/3 v k.G. Ovéary a majetku obce Ov&ary. Dale je v mém pozemku umisténo vedeni vefejného

osvétleni obce Nedomice, na sousednim pozemku je fad tlakové kanalizace obce Ovéary, vodovodni

fad obce Nedomice.

| kdyZ je pozemek situovan v blizkosti hranic katastru obce Ovéary, tésné priléha k zastavéné &asti

obce Nedomice, nijak nevybihd do volné krajiny. Nabizi se zde protaZeni zastavitelné plochy Z1

navrhu Gzemniho planu Ové&ary, nebo alespori umisténi izemni rezervy pro zéstavbu typu BV.

ZaFazeni naseho pozemku do ploch bydleni je mozné alespori na ¢asti pozemku, kterd neni mensi ne

minimalni povolena vyméra pro stavbu domu, tj. 800 m2.

Namitky VaEK podané dne 30.5.2016 pod €.j. 29100/2016 byly posouzeny dle ustanoveni §
52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, ze namitky proti
navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. VakEK jsou vlastnici pozemku p.¢. 1159
k.u. Ov€ary u Dfis, ktery je dot€en navrhem uzemniho planu Ovc¢ary. Timto bylo naplnéno
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky VaEK posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a
vymezit uzemi dotéené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdéji uplatnénym
namitkdm nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné Kk podani namitek musi byt na tuto
skuteCnost upozornény. Na skuteCnost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném
projednani navrhu uzemniho planu, kterého se VakEK zucastnili. Vefejné projednani navrhu
se konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany pisemné 30.5.2016 vlastniky pozemku ve
lhaté stanovené stavebnim zakonem. Pfi posouzeni namitek bylo zjiSténo, ze obsahuji
nalezitosti dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona, udaje podle katastru nemovitosti byly
ovéfeny pofizovatelem. Tim bylo napIlnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Oduvodnéni:
Viz. Spole€né odivodnéni namitky €. 6 az 11.

9 Namitka Vaclava Svarce (VS), Nedomice 96 podana dne 30.5.2016 pod &.j.
29101/2016
Naskenované znéni namitky
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Dne 23.5.2016 se v obci Ovééry konalo verejné projednani navrhu Uzemniho planu Ovcary, kterého
jsem se osobné zucastnil. Rad bych timto vznesl pfipominku k tomuto ndvrhu Gzemniho planu.
Zadam o zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 1156 v k.G. Ovcary, kterého jsem jedinym vlastnikem, o vymére
7294 m2, do ploch bydleni v rodinnych domech - venkovské. Divodem je vyieseni bydleni pro své
déti. Opodstatnéni své pripominky vidim ve skuteénosti, Ze m{j pozemek se naléza na okraji katastru
obce Ovcary (do roku 2003 v k.0. Nedomice), je dobfe napojitelny na fad tlakové kanalizace obce
Ovdary, protazenim navrhu zastavitelné plochy Z1 a obsluzné komunikace je mozné napojeni na mistni
komunikaci na p.¢. 1053/3.

I kdyZ je pozemek situovdn v blizkosti hranic katastru obce Ové&ary, tésné pfiléhd k zastavéné ¢asti
obce Nedomice, nijak nevybihd do volné krajiny. Nabizi se zde protaZeni zastavitelné plochy Z1
navrhu tzemniho planu Ovéary, nebo alespori umisténi Gzemni rezervy pro zastavbu typu BV.
Zatazeni mého pozemku do ploch bydleni je moZné alespori na éasti pozemku, kterd neni mensi nez
minimalni povolend vyméra pro stavbu domu, tj. 800 m2.

Namitky VS podané dne 30.5.2016 pod &.j. 29101/2016 byly posouzeny dle ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, Ze namitky proti navrhu tzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemkll a staveb dot€enych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce verfejnosti. VS je vlastnikem pozemku p.6. 1156 k.i. Ovéary u
Dfis, ktery je dotéen navrhem uzemniho planu Ov¢ary. Timto bylo naplnéno ustanoveni § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky VS posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnll ode dne verejného projednani mize kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava a
vymezit uzemi dotéené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdéji uplatnénym
namitkdm nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény. Na skute¢nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné& oznamenim na uUfedni desce a uUstné na vefejném
projednani navrhu Gzemniho planu, kterého se VS zugastnil. Vefejné projednani navrhu se
konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany pisemné 30.5.2016 ve Ih(té stanovené
stavebnim zakonem. PFi posouzeni namitek bylo zjiSténo, Ze obsahuji nalezitosti dle ust. §
52 odst. 3 stavebniho zakona, udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem.
Tim bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Odavodneéni:
Viz. Spole€né odivodnéni namitky €. 6 az 11.

10 Namitka Véry Krajéoviéové (VK), Ovéary 102 podana dne 30.5.2016 pod &.j.
29102/2016

Naskenované znéni namitky

Dne 23.5.2016 se v obci Ov&éry konalo vefejné projednani ndvrhu tzemniho planu Ovéary. Réda bych
timto vznesla pfipominku k tomuto navrhu tzemniho planu.

Zadam o zahrnuti &sti pozemku p.¢. 1158 v k.4. Ovcary, kterého jsem jedinym vlastnikem, o vymére
3018 m2, do ploch bydleni v rodinnych domech — venkovské. Divodem je vyreSeni bydleni pro sva
vnoucata. Opodstatnéni své pripominky vidim ve skutecnosti, Ze pozemek sousedi s obydlenou ¢asti
obce Nedomice a na sousednim pozemku je fad tlakové kanalizace obce Ovéary.

Nabizi se zde protaZeni zastavitelné plochy Z1 navrhu tzemniho planu Ovcary, nebo alespofi umisténi
Uzemni rezervy pro zéstavbu typu BV.

Zatazeni mého pozemku do ploch bydleni je mozné alespor na ¢asti pozemku, kterd neni mensi nez
minimalni povolena vyméra pro stavbu domu, tj. 800 m2.

Namitky VK podané dne 30.5.2016 pod ¢&.j. 29102/2016 byly posouzeny dle ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, Zze namitky proti navrhu tzemniho
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planu mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. VK je vlastnikem pozemku p.¢. 1158 k.u. OvcCary u
Dfis, ktery je dot€en navrhem uzemniho planu Ov€ary. Timto bylo naplnéno ustanoveni § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky VK posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a
vymezit uzemi dot€ené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdé&ji uplatnénym
namitkdm nepfihlizi. Dotené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény. Na skute¢nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné oznamenim na uUfedni desce a ustné na vefejném
projednani navrhu uzemniho planu, kterého se VK nezucastnila. Vefejné projednani navrhu
se konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany pisemné 30.5.2016 ve Ih(té stanovené
stavebnim zakonem. PFi posouzeni namitek bylo zjisténo, Ze obsahuji nalezitosti dle ust. §
52 odst. 3 stavebniho zakona, udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem.
Tim bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Oduvodneéni:
Viz. Spole¢né odlvodnéni namitky €. 6 az 11.

11_Namitka Ivo Sulce, VSetaty podana dne 6.6.2016 pod &.j. 30428/2016
Naskenované znéni namitky

Dne 23.5.2016 se v obci ©vdry konalo vefejné projednani ndvrhu Gzemniho planu Ové&ary, kterého
jvsem se osobné zlicastnil. Rad bych timto vznesl pfipominku k tomuto ndvrhu dzemniho pldnu.
Zadam o zahrnuti . pozemku p.& 1157 v k.G. Ovéary, kterého jsem spoluvlastnikem, o vyméte 5207
m2, do ploch bydleni v rodinnych domech — venkovské. Diivodem Jje vyreseni bydleni -

Opodstatnéni své pfipominky vidim ve skuteénosti, ze mUj pozemek se naléza na okraji katastru obce
Ovdary (do roku 2003 v k.4. Nedomice) a je dobfe napojitelny na mistni komunikaci p.¢. 1053/3 v k.G.
Ovdary a majetku obce Ovary. Déle je na sousednim pozemku fad tlakové kanalizace obce Ovcary.

| kdyZ je pozemek situovén v blizkosti hranic katastru obce Ovéary, tésné pFiléha k zastavéné Casti
obce Nedomice, nijak nevybihd do volné krajiny. Nabizi se zde protaZeni zastavitelné plochy Z1
navrhu Gzemniho planu Ovéary, nebo alespoii umisténi Gzemni rezervy pro zastavbu typu BV.

Namitky IS podané dne 6.6.2016 pod &.j. 30428/2016 byly posouzeny dle ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, Ze namitky proti navrhu tzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemk(l a staveb dotéenych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. IS je spoluvlastnikem pozemku p.§. 1157 k.u.
Ov¢ary u Dfis, ktery je doten navrhem uzemniho planu Ov¢ary. Timto bylo naplnéno
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky IS posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zékona, kde je
uvedeno, ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a
vymezit uzemi dotfené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdé&ji uplatnénym
namitkam nepfihlizi. Dotfené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény. Na skute¢nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném
projednani navrhu Uzemniho planu, kterého se IS dle uvedeni v namitce zu&astnil.
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V prezencni listing, ktera je pfilohou zaznamu o vefejném projednani, neni o jeho ucCasti
zaznam. Vefejné projednani navrhu se konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany
pisemné 6.6.2016 po lhité stanovené stavebnim zakonem. Tim nebylo naplnéno ustanoveni
§ 52 odst. 3 stavebniho zakona.

K témuz pozemku podal véasnou namitku téméF téhoz znéni resp. stejného zaméru Jan Sulc
spoluvlastnik pozemku p.€. 1157, o které je rozhodnuto.

Rozhodnuti:
Namitce nebylo vyhovéno

Oduavodneéni:

Spole¢né odivodnéni namitky €. 6 az 11:

Z duvodu vécné shodnych namitek pfistoupil pofizovatel ke spoleCnému odlvodnéni.
Pozemky p.¢. 1156, 1157, 1158, 1159 a 1160 k.u. Ov€ary u Dfis (dale jen ,pozemky"),
jejichz vlastnici podali namitky oznaCené €. 6 az 11, se nachazi v severovychodnim cipu
katastralniho Uzemi obce Ov€ary za drahou i silnici Il. tfidy, které mi spole€nou hranici
katastralniho uzemi s obci Nedomice. Jedna se o nezastavéné uUzemi orné plady dosud
vétSinou zemédélsky obhospodarované, které nenavazuje na zastavéné uzemi obce a je
omezeno vedenim elektrizaéni soustavy CEZ Distribuce a.s.

Pozemky jsou navrhem UP Ov&ary vymezeny v nezastavéném Uzemi v plose zemé&délské
NZ.

Cilem uzemniho planovani, jehoz vysledkem je pro obec uUzemni plan, je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, coz spoCiva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel. Ve vefejném zajmu je ochrana scili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Architektonické a urbanistické hodnoty jsou pFesnéji identifikovany a chranény. Jedna se
zejména o nastroj - stanoveni prvkl prostorové regulace nové zastavby. Zastavitelné plochy
pro bydleni nebo smiSené obytné funkce jsou vymezovany tak, aby logicky doplfiovaly a
zarovnavaly tvar sidla a navazovaly na jeho uliéni strukturu. Ve vefejném zajmu obce neni
prilisné pfiblizovani zastavby sousednich sidel, nebo dokonce jejich srustani. V pfipadé obci
Ovc&ary a Nedomice je jiz ale historicky dany — ob& obce zde vytvareji v podstaté jedno
kompaktni sidlo, kooperujici v fadé funkci (Skolska a sportovni vybavenost, obchod a
restaurace, zelezni¢ni zastavka, technicka infrastruktura).

Argumentace mozného napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, které neni v ramci
uzemné planovaci dokumentace provéfeno, je v plném rozporu s principy Uzemniho
planovani, kdy nema dochazet ke srlistani sidel a vymezovani zastavitelnych ploch
nenavazujicich na zastavéné Uzemi obce. Uzemnim planem byla navrZena plocha pro
bydleni Z1 v rozsahu téméf 30 000 m?, ktera byla ¢aste¢né prevzata z pavodni Uzemné
planovaci dokumentace a v ramci vyhodnoceni byla dokonce navy$ena.

Pozemky nebyly zahrnuty do zastavitelné plochy, jelikoz neni vefejnym zajmem obce
zastavovat tak rozsahlé uzemi obce. Urbanistickd koncepce s vymezenim zastavitelnych
ploch je charakteristickd snahou o zarovnani a vytvoreni kompaktniho tvaru zastavéného
uzemi obce. Vyhodnoceni uCelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch (dale jen ,vyhodnoceni“) bylo vyhodnoceno v odivodnéni
opatfeni obecné povahy, z néhoz vyplyva naplnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

Jedna se o zabor pozemkl chranénych zemédélskym pudnim fondem, jehoz ochrana je
v ramci Uzemniho planovani v kompetenci KU Sté. kraje, odboru Zivotniho prostieni, ktery
vydal k navrhu pro spole¢né jednani nesouhlasné stanovisko k zaboru ZPF v této lokalité
koordinovanym stanoviskem ze dne 20.7.2015, &.j. 089489/2015/KUSK. Pofizovatel podal
zadost o prehodnoceni tohoto nesouhlasného stanoviska, ve které zdlvodnil potfeby
zastavitelnych ploch pravé na zakladé vyhodnoceni. Zména stanoviska byla vydana dne
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2.11.2015, ¢.j. 138962/2015/KUSK. Z tohoto vyplyva, Ze navyseni zastavitelné plochy ozn.
Z1 na pfedmétné pozemky by bylo v rozporu s ochranou zemédélského pudniho fondu.

S tim souvisi i splnéni zadani Uzemniho planu kap. 1.1 — pozadavek, ze v horizontu 15 let
dosahne obec poctu 600 — 650 obyvatel. Uzemni plan pfedpoklada dosazeni navrhového
poctu cca 610 obyvatel k horizontu 15 - 20 let (r. 2030 - 2035).

Namitku vlastnici pozemkd dale odUivodnuji existujicim vedenim vefejného osvétleni obce
Nedomice, vedenim kanalizacniho fadu a vodovodnim fadem obce Nedomice. K tomuto
pofizovatel konstatuje, ze existence vedeni technické vybavenosti nezaklada opodstatnéni
k vymezeni ploch pro bydleni zvlasté v tomto uzemi, kdyby doslo k rozporu navaznosti na
zastavéné uzemi obce Ovc&ary a spInéni vyhodnoceni vymezeni zastavitelnych ploch.

Odlvodnéni pozadavku zastavitelnosti pozemkl p.¢. 1156, 1157, 1158, 1159 a 1160 k.u.
Ovcary u Dfis posoudil pofizovatel jako neopodstatnéné a ve vefejném zajmu se pfiklonil
k navrhu rozsahu zastavitelnych ploch, které odpovidaji vefejnému zajmu obce viz
odlvodnéni vyse, tj. respektovani zasady pfiméfenosti celkového rozsahu zastavitelnych
ploch v Uzemnim planu.

12 Namitka Vaclava Fabiana (VF), Ovéary 181 podana dne 30.5.2016 pod &.j.
29154/2016
Naskenované znéni namitky

Namitky VF podané dne 30.5.2016 pod €.j. 29154/2016 byly posouzeny dle ustanoveni § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, Ze namitky proti navrhu tzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dot€enych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce verejnosti. VF je vlastnikem pozemku p.¢. 1147 k.u. Ov&ary u
Dfis, ktery je dot€en navrhem Uzemniho planu Ov¢€ary. Timto bylo naplnéno ustanoveni § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Déle byly namitky VF posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a
vymezit uzemi dotCené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdé&ji uplatnénym
namitkam nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény. Na skute¢nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
dotCené osoby upozornény pisemné oznamenim na ufedni desce a ustné na vefejném
projednani navrhu uzemniho planu, kterého se VF nezucastnil. Vefejné projednani navrhu
se konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany pisemné 30.5.2016 ve |h(té stanovené
stavebnim zakonem. PFi posouzeni namitek bylo zjisténo, Ze obsahuji nalezitosti dle ust. §
52 odst. 3 stavebniho zakona, udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem.
Tim bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Rozhodnuti:

Namitce nebylo vyhovéno v pilném rozsahu.
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Oduavodneéni:

Pozemek p.€. 1147 k.u. Ovcary u Dris je pozemek v severovychodni ¢asti Ov€ar sousedici
s drahou a komunikaci. Navrhem UP Ové&ary je vymezen jako souéasti plochy ozn. Z1
s funkénim vyuzitim bydleni BV. Na ¢asti pozemku navrzena ochranna zeleri ZO vugci draze,
nova komunikace pro tuto zastavitelnou plochu a vefejna zelen VZ, ktera byla v ramci
podané namitky a v souladu se stanovisky dotéenych organi Krajské hygienické stanice, UP
Mélnik ze dne 29.7.2015, &.j. KHSSC 29898/2015 a Ministerstva dopravy ze dne 14.7.2015,
zn. 423/2015-910-UPR/2 tykajicich se hlukovych limitd, pfesunuta do ochranného pasma
drahy, které zasahuje v rozsahu pasu Sirokého cca 45 m do pozemku pana VF.

Plocha Z1 je plochou, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci (DoP). Obsah DoP musi odpovidat §43 odst. 2 stavebniho zakona a pfiloze ¢. 12
k vyhl. &. 500/2006 Sb. DoP bude obsahovat také rozsah ploch vefejnych prostranstvi, které
jsou dany ustanovenim § 7 dle provadéci vyhlasky ¢. 501/2006 o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpis. Vymezeni plochy VZ do ochranného pasma
drahy je i vhodnym feSenim problematiky odhluénéni zastavby od zdroje hluku. Umisténi
dalSich vefejnych prostranstvi v souladu s vyhlaskou neni v rozporu s plochou bydleni a
bude navrzeno v ramci dokumentace k uzemnimu fizeni.

Navrhu pana VF na vymezeni plochy ZV na jiny pozemek nebylo plné vyhovéno pravé
z divodl vySe uvedenych. Pofizovatel dale uvadi, ze tato plocha bude v ramci DoP tzv.
pfeparcelovana, tak aby bylo vyhovéno zaméru umisténi staveb pro bydleni vSem
vlastnikim pozemk( a nedoS$lo ke znehodnoceni uzemi vymezovanim pozemk( pro bydleni
a dopravni infrastrukturu pouze pro jednotlivé stavebniky bez vzajemnych propojeni a
navaznosti.

Plocha VZ bude v grafické ¢asti opravena jako navrhova nikoli stav.

13 Namitka firmy Axicia s.r.o., ICO 29129966 podana dne 30.5.2016 na ObU Ovéary,
predana porizovateli 30.5.2016
Naskenované znéni namitky

Na zéklad¢ vlastnickych vztahu a potfebného rozsahu s 4

: t ych portovniho aredlu ,, STADION
VQDNmO LYZOVVANI“ poddvéme namitku k navrhu zemniho plinu Ovéary a
poZadujeme , aby niZe vypsan¢ pozemky nebyli zahrnuty do plochy aredlu ,, STADION
VODNIHO LYZOVANI ,, uvedené pozemKy nejsou a nebudou souddsti budovaného
sportovniho a rekreaéniho arealu vodnich sporti .

Pfedmétem navrhu jsou konkrétn& nize uvedené pozemky :

- !)ozemek s pé 357/3, o vyméte 806 m? druh pozemku: orné piida, zapsaného na LV
é. '649, vedenym !(atastrélm’m Gfadem pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovists
Meélnik, obec Ovédry, katastralni tizemi Ovéary u Dfis;

- lv)ozemek s p.é’. 357/4, o vyméte 1070 m?, druh pozemku: orna piida, zapsaného na LV
& v649, vedenym Katastrdlnim Gfadem pro SttedoCesky kraj, Katastralni pracovists
MeInik, obec Oveary, katastralni tizemi Ovéary u Diis;

- Pozemek s pé 357/5, o vyméte 804 m>, druh pozemku: ornd pida, zapsaného na LV
¢ fiSO, vedenym Katastralnim tfadem pro StfedoCesky kraj, Katastrilni pracovists
Melnik, obec Ovéary, katastralni tizemf{ Ov&éry u Dfis;

- Pozemek s p.&. 357/6, o vymefe 1094 m’, druh pozemku: orna pida, zapsaného na LV
G v650, vedenym Katastralnim dfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovists
Meinik, obec Ové&ary, katastralni tzemi Ovéary u Dfis; .
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- pozemek s p.&. 357/7, o vyméte 938 m?, druh pozemku: orna puda, zapsaného na LV
¢. v651, vedenym Katastralnim tiadem pro Stfedoesky kraj, Katastraln pracovisté
Melnik, obec Ov¢&ary, katastralni izemi Ovéary u Dis;

- pozemek s p.&. 357/8, o vymdie 937 m?, druh pozemku: ornd puida, zapsaného na LV
¢. 651, vedenym Katastralnim Gitadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
MeInik, obec Ov&ary, katastralni izemi Ov&ary u Dfis;

- ?ozemek s p.&. 357/9, o vymaie 930 m?, druh pozemku: orné pada, zapsaného na LV
& v627, vedenym Katastrdlnim tGfadem pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovists
Meélnik, obec Ové4ry, katastralni tzemi Ovéary u Difs;

- [v)ozemek s p.&. 357/10, o vymefe 930 m%, druh pozemku: orna pida, zapsaného na LV
& v627, vedenym Katastralnim tfadem pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovi§té
MeInik, obec Ov&ary, katastralni tizemi Ov¢éary u Diis;

- pozelvnek s p.&. 357/11, o vyméte 2739 m?, druh pozemku: orna pida, zapsaného na
LV ¢ 652, vedenym Katastralnim tfadem pro StredoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Melnik, obec Ov&ary, katastralni izemi Ov&ary u Dis.

Namitky Axicia s.r.o. podané dne 30.5.2016 pofizovatelem pfevzaté od starosty obce dne
30.5.2016 byly posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen stavebni zakon), ve
kterém je uvedeno, ze namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemkl a staveb dotfenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.
Axicia je vlastnikem pozemkUl, na kterych je vymezena zastavitelna plocha rekreace se
specifickym vyuzitim vodni sporty oznacdena RX, které jsou dotéeny uUpravou navrhu
uzemniho planu Ovc&ary po vefejném projednani. Timto bylo naplnéno ustanoveni § 53 odst.
2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky Axicie posouzeny dle ustanoveni § 53 odst. 2 postup dle § 52 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnu ode dne opakovaného verejného projednani
muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho
zakona namitky, ve kterych musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit uzemi dot€ené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se
k pozdé&ji uplatnénym namitkam nepfihlizi. Dot€ené osoby opravnéné k podani namitek musi
byt na tuto skuteCnost upozornény. Na skutecnost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho
zakona byly dot¢ené osoby upozornény pisemné oznamenim na ufedni desce a ustné na
vefejném projednani navrhu uzemniho planu, kterého se zastupce Axicie p.Paték zucastnil.
Vefejné projednani navrhu se konalo dne 23.5.2016 a namitky byly podany dne 30.5.2016.
Namitky Axicie byly podany pisemné ve |haté stanovené stavebnim zédkonem pro podani
namitek. Pfi posouzeni namitek bylo zjist€no, Ze obsahuji naleZitosti dle ust. § 52 odst. 3
stavebniho zakona, udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem. Tim bylo
napinéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pofizovatel k tomuto dale uvadi. V feSeném uzemi se vyskytuji plochy nevyhrazeného
nerostu Stérkopisku, které byly v minulosti Eastecné vytézeny (jezero Kienek, jezero Kopa) a
v soucasnosti probiha tézba mezi jezerem Kopa a silnici 11/331 v ramci vystavby rekreacniho
arealu. Zde by po rekultivaci mél vzniknout areal specifické rekreace s vyuzitim pro vodni
sporty. Jihozapadné od zastavby obce by méla vzniknout pfevazné na pozemcich ve
vlastnictvi Obce Ov¢ary dalSi vodni plocha, uréena pifevazné pro rybolov.

Uzemi stadionu vodniho lyZovani bylo vymezeno jiz zménou & 1 UP Ov&ary schvalenou
zastupitelstvem Ovcary ze dne 14.6.2005 a to vodni plochou a dale plochou pro parkovani,
provozni plocha, zelefi a trvaly travni porost. Pravé plocha trvalého travniho porostu je
vymezena na pozemcich viz namitka vySe.
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V pozadavcich, které vyplynuly ze schvaleného zadani, bylo stanoveno: Resit souvislosti
provozu a rozvoje stavajiciho sportovné rekreacniho arealu u jezera Kopa. Tento ukol je
feSen vymezenim plochy NSr (smiSené nezastavéného uzemi s funkci rekreacni), stabilizaci
a Upravou pfijezdové komunikace vc¢etné jejiho pfevedeni do vefejné sit€ mistnich
komunikaci. Rozvoj arealu je feSen vymezenim nové plochy specifické rekreace typu RX
(Z18) mezi stavajicim jezerem a silnici 11/331 s novou vodni plochou a vyuzitim zaméfenym
na vodni sporty.

Hlavnim vyuzitim v ploSe RX je vodni plocha s vyuzitim pro rekreaci a vodni sporty a
nepfipustnym vyuzitim individualni rodinné rekreace.

V tomto uzemi bylo vydano dne 14.11.2007 ufadem méstyse VSetaty pod &.j. Vyst. 805/2007
dodatecné povoleni na stavbu vodni stadion pro volni lyzovani - |. etapa, které se tykalo
povoleni samotné vodni plochy bez okolnich ploch. Do sou¢asné doby nebylo vydano ani
pozadano sou€asnym vilastnikem pozemku firmou Axicia s.r.0. o umisténi dalSich staveb Ci
vyuziti zbyvajiciho okoli vodni plochy. Plvodné se jednalo o souhrn pozemkd, které tvofili
celek k vodni ploSe.

Pofizovatel nerozhodoval o namitce, jelikoZ byla dne 20.6.2017 podanim na obecnim ufadé
€.j.142/2017 vzata zpét, pofizovatel pfevzal namitku tentyz den osobné od pana starosty.

Z nahlizeni do katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi
Axicia s.r.o. od 16.6.2017.

Predmétné pozemky budou souéasti navrhu UP Ové&ary v plo$e rekreace specificka — vodni
sporty (RX) oproti navrhu k opakovanému vefejnému projednani a ve shodé s navrhem
k vefejnému projednani tj. ve shodé s dokumentaci dodateéného povoleni.
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NAMITKY K NAVRHU K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI:

Namitka Ing. Tomase Svobody, Machova 1409, Teplice-Trnovany podana dne
9.11.2016 pod €.j. 80624/2016

Naskenované znéni:
Timto jakozto dotéend osoba — vlastnik pozemkl poddvdm namitku k fizeni o UZEMNIM PLANU

OVCARY po opakovaném vefejném projednani.  Oddvodnéni: v fizenio Uzemnim planu Ovcary je
navrh z roku 2016 zastavitelné plochy pro bydleni pod oznacenim Z 12 u mych pozemk(1 192/3 a
195/2 k.4. Ov&ary u Dfis, obec Ov&ary, okr. Mélnik pro mné nevyhovuijici, nebot mi byla vyrazné
zmensena plocha stavebnich pozemk oproti Névrhu uzemniho planu Ov¢éry vyvéSeném dne
25.6.2015 v némz byly zastavitelné plochy pro bydleni u mych pozemk( 192/3 a 195/2 k.4. Ovcary u
Diis, obec Ov&ary, okr. Mélnik pro mné vyhovujici a téZ mi byl i snizen pocet pozemkl RD na 1

z ptivodnich 2.pozemki pro RD, u téchto mych pozemk(i 192/3 a 195/2, co? shledavam téz jako pro
mé nevyhovujici. Naddle poZaduji vymérou obdobnou plochu stavebnich pozemk( a pocet
pozemka (RD) : 2 a tak jak bylo uvedeno v Navrhu UP Ovcary vyvéseném dne 25.6.2015.

V navrhu Gzemniho planu Ovéary 2016 jeho? projednéni se konalo 23.5.2016 doslo k chybé pfi
doplnéni zmény hranice zéplavového dzemi Q 100 Feky Labe u mych pozemkd 192/3 a 195/2 k.u.
Oviary u Diis, obec Ovéary, okr. Mé&lnik, a bylo mi sdéleno, Ze je to dlivodem pro snizeni zastavitelné
plochy pozemkii z plivodni navrhované v r. 2015 zastavitelné plochy 2134 m2 a poctu pozemkG(RD):2

Proti tomuto byly podany namitky.

Takté? pfi opakovaném vefejném projednani navrhu Gzemniho planu Ovcary dne 7.11.2016 nebyla
hranice zaplavového tzemi Q 100 feky Labe u mych pozemk{i 192/3 a 195/2 k.. Ov&ary u Dfis,obec
Ovéary spravné zanesena, toto bylo na projednani 7.11.2016 doloZeno, viz. ptilozeny barevny vytisk
zaplavové mapy je? byl obdrzen od Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové k pozemkim 192/3 a 195/2 k.U
Ovéary u DFis, obec Ov&ary s razitkem Povodi Labe s.p. , Hradec Kralové.

Zéplavové tzemi Q 100 ¢aste¢né zasahuje v jednom rohu do Sasti zastavitelné plochy
pozemku p.¢. 195/2 uvedené v navrhu UP Ovéary z roku 2015 . Navrhuji, Ze v citaci odst. 5.4.
by méla byt téZ uvedena zastavitelnd plocha pod oznacenim Z 12 tykajici se mych pozemkil
192/3 a 195/2 k.. Ov&ary u Diis, obec Ov&éry, okr. Mélnik, a jeji plocha by neméla byt
vyrazné kricena, taktéZ by nemél byt snizen pocet pozemki RD ze 2 oproti Navrhu UP
Ovééry z roku 2015, tak aby byl zachovan rovny piistup k ucastnikiim fizeni, nebot,, dle vyse
citovaného vymezeni zaplavové izemi zasahuje také do ploch zastavitelnych (26, 7, Z13, Zl4 Z15a
Z17).

Namitky TS podané dne 9.11.2016 pod €.j. 80624/2016 byly posouzeny dle ustanoveni § 53
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, Ze namitky proti navrhu izemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce verejnosti. TS je vlastnik pozemku p.¢. 192/3 a 195/2 k.u.
Ovcary u Dris které jsou dotéeny upravou navrhu uzemniho planu Ov&ary po vefejném
projednani. Timto bylo naplnéno ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Dale byly namitky TS posouzeny dle ustanoveni § 53 odst. 2 postup dle § 52 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, Ze nejpozdéji do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani
muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho
zakona namitky, ve kterych musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se
k pozdéji uplatnénym namitkam nepfihlizi. Dot€ené osoby opravnéné k podani namitek musi
byt na tuto skuteCnost upozornény. Na skuteCnost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho
zakona byly dotéené osoby upozornény pisemné ozndmenim na ufedni desce a ustné na
opakovaném vefejném projednani navrhu uUzemniho planu, kterého se TS zuc€astnil.
Opakované verfejné projednani navrhu se konalo dne 7.11.2016 a namitky byly podany dne
9.11.2016. Namitky TS byly podany pisemné ve Ihité stanovené stavebnim zakonem pro
podani namitek. Pfi posouzeni namitek bylo zjiSténo, Ze obsahuji nalezitosti dle ust. § 52
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odst. 3 stavebniho zakona, Udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem.
Tim bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Rozhodnuti:

Namitce bylo vyhovéno

Oduavodneéni:

Po opakovaném verejném projednani bylo znovu provéfena zastavitelnost pozemku pana
TS pofizovatel spolu s projektantem a starostou obce jako uréenym zastupitelem dospéli
k zavéru, Ze Ize zaméru vymezeni plochy pro dva rodinné domy vyhovét, a to pfi dodrzeni

pfistupu ke vzdalenéjSimu domu od komunikace a dale vymezenim plochy pro komunikaci
s podminkou pfevodu na obec.

17.2 Uplatnéné pripominky
PRIPOMINKY DLE § 50 odst. 3 K NAVRHU UP KE SPOLECNEMU JEDNANI

1_Podnét do nového tuzemniho planu Jaroslava Moce, Husova 551, Kostelec nad
Labem podana na obci Ovéary 24.2.2015 pod €.j. 67/2015:

Shrnuti podnétu: Jaroslav Moc podal na Obec Ové&ary dne 24.2.2015 podnét do nového UP
na p.C. 204/15, 212/18, 204/2, 204/6 a 204/40 k.u. Ov¢ary u Dris se zamérem plochy bydleni
a rekreace z dlvodu stavby rodinného domu, rekreaéniho domu, dopravni napojeni,
rekreacni zafizeni v navaznosti na vodni plochu p.¢€. 212/10, jejiz ¢ast vlastni.
Vyhodnoceni:

Spoluvlastnik vy$e uvedenych pozemk( podal podnét na obec Ovc€ary dne 23.2.2015, tj. v
dobé po schvaleném zadani UP Ov¢ary a pred projednanim navrhu ke spole€nému jednani
s dotenymi organy.

Navrh ke spoleCnému fizeni navrhoval na pozemku p.¢. 204/15 Uzemni rezervu R1 pro
mozné budouci vyuziti typu BV (bydleni v rodinnych domech — venkovské). V téchto
plochach je zakazano takové vyuziti nebo umisténi staveb, které by mohlo znemoznit nebo
vyrazné zkomplikovat budouci mozné vyuziti téchto ploch jako ploch pro bydleni (napf.
ukladani siti technické infrastruktury, zalesfovani apod.). Vyuzitelnost ploch uzemnich
rezerv pro mozné budouci vyuZziti je podminéna zménou uzemniho planu, ktera prevede
plochy rezerv do ploch zastavitelnych. Provéfeni potiebnosti téchto ploch pro bydleni bude
provedeno v ramci naslednych zprav o uplatiiovani uzemniho planu, kde bude sledovano
skutecné tempo vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch, pfipadné nemoznost vyuZiti
téchto zastavitelnych ploch, ktera mize byt didvodem pro prevedeni ploch uzemnich rezerv
do ploch zastavitelnych.

Pozemky p.¢. 204/2, 212/18, 204/6 a 204/40 byly navrhem zafazeny do plochy NSr smiSené
nezastavéného uzemi - rekreaéni nepobytové.

Podnét pana Moce byl pofizovateli pfedloZzen ke spole€nému jednani a byl vyhodnocen tak,
Ze navrh ponechava plochu rezervy R1 i na pozemcich pana Moce. Jedna se o urbanisticky
navrh zastavéni obce, ale vzhledem k vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch byly tyto plochy ponechany jako uzemni
rezervy pro mozné zastavéni po provéreni potfebnosti téchto ploch.
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2_Pfipominka Cestmira Jirmuse, Ovéary 131 podana dne 7.7.2015 pod &.j. 34954/2015:
J4, Cestmir Jirmus datum narozeni 27.5.1953, bydli3t& Ovéary 131, 277 14 Dfisy jako vlastnik

pozemkut 204/25, 204/26 podavam pisemnou piipominku ke zméné Gzemniho pldnu obce
Ovéary, Eislo spisu $0/53716/2013/C4.

Dne 27.1.2014 jsem podal Zddost na obecni Grad Ovéary o zménu vyuiZiti ploh oproti
soucasnému stavu s tim, Ze pozemky budou vyuzivany pro bydleni v RD. Jednd se o pozemky
¢islo 204/25, 204/26.

Do zmény tGizemniho plédnu bylo zafazeno jen ¢ast pozemku 204/25.
Z4dam o zatazeni do tizemniho pléanu obou pozemki 204/25 a 204/26 pro Gcel bydleni v RD.

Tyto pozemky jsou dlouhodobé zemédélsky nevyuZivany a jsou ladem. V budoucnu, by
nezarazené &asti pozemki byly nadéle zemédélsky nevyuZivany a zlstaly by ladem.

V piiloze pfikladam névrh na rozdéli pozemki na stavebni parcely s pfijezdovou cestou,

hlavni vykres izemniho planu s oza¢enymi pozemky, podmét do nového izemniho pldnu

obce Ovéary.
Vyhodnoceni:
Jedna se o pfipominku vlastnika pozemku k navrhu ke spole¢nému jednani, ktera byla
podana v zakonné Ihuté. Navrh ke spoleénému jednani byl vystaven dne 25.6.2015, 15. den
doruceni je 10.7.2015 a posledni den pro podani pfipominek byl 10.8.2015.

Navrh pro spole¢né jednani navrhuje na pozemku p.¢, 204/25 plochu bydleni na vyméfe 4
600 m?, ktera odpovida pfi regulativu 800 m? na pozemek pro bydleni a umisténi novych
komunikaci ¢&tyfem rodinnym domOm. Navrh zastavitelnych ploch tvofi urbanisticky
kompaktni tvar a byl navrzen na maximaini hranici mozného ucelného vyuziti a vyhodnoceni
potfeb a moznosti obce Ovcary.

3_Pripominky Ondreje BartoSe, Hfibska 2, Praha 10 podana dne 3.8.2015 pod ¢&.j.
39096/2015:

" Jako vlastnik pozemku podavam pripominku k navrhu tzemniho planu Ovcary.

Jedna se o pozemky 311/37 a 1145/2, jez jsou v soucasnosti kvalifikovany jako orna plida a v novém UP
jsou navrhovany jako NSz (plochy smiSené nezastavitelné zemi —zemédélské).

To je prvni nesrovnalost. Pozemky byly sice kdysi orna plida, ale po dotéZeni pisku v piskovné Kopa byly
zavezeny navazkou a kosmeticky uhlazeny slabou vrstvou zeminy. Nelze je tedy pro zemédélské tcely
vyuzivat. Takové umysly jsem ani nikdy nemél, pozemky jsem kupoval za ucelem bydleni.

Zmény v Uzemnim planu obce nebyly doted' mozné, proto chci nyni, kdy se novy UP obce vytvari, tyto
pozemky zménit na pozemky uréené k bydleni — BV (bydleni v rodinnych domech — venkovské). Stejné,
jako je tomu u sousedicich pozemkii, napr. 311/34 ¢i 311/35, které jsou navrhovany jako BV a jejichz stav
nema nad mymi v ni¢em navrch (stejna pristupova cesta, stejné zasitovani inzenyrskymi sitémi, stejna
obcanska vybavenost). Jinymi slovy, podminky pro takovou zménu jsou totozné s okolnimi pozemky. Ty
navic jiz spadaji do zastavéného uzemi. Rozsifovani hranice zastavitelnych ploch za takovych podminek
mi nepfijde nijak nevhodné ¢i nemozné, mam jej dokonce za logickeé.

Vyhodnoceni:

Jedna se o pfipominku vlastnika pozemkd k navrhu ke spole¢nému jednani, ktera byla
podana v zakonné Ihuté. Navrh ke spole€nému jednani byl vystaven dne 25.6.2015, 15. den
doruceni je 10.7.2015 a posledni den pro podani pfipominek byl 10.8.2015.
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Plochy se vymezuji v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpisl, tj. dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti nebo podle vyznamu. Nejedna se o oznaceni plochy shodné s druhem
pozemku dle katastru nemovitosti.

Pozemky p.C. 311/37 a 1145/2 byly v ramci § 53 stavebniho zakona pfehodnoceny a byly
zafazeny do zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim bydleni - venkovské. Zaroven bylo v
souladu dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona upraveno zastavéné uzemi v této plose.

4 Pripominka vilastnikt p.¢€. 1145 k.u. Ovéary u Dris podana dne 6.8.2015 pod ¢.j.
39627/2015:

Jako spoluvlastnici pozemku podavame pfipominku k navrhu tzemniho planu Ovéary.

Bohuslava Hakenovad, nar. 19.8.1945, trvalym pobytem 276 01 Mélnik, Smetanova 710

Stefan Kme¢, nar. 23.12.1951, trvalym pobytem 276 01 Mé&lnik, Chloumecka 629

Zderika Kmecova, nar. 8.8.1951, trvalym pobytem 276 01 Mélnik, Chloumecka 629

Ing. Miroslav Zapotocky, nar. 1.8. 1951, bytem Revoluéni 742, 278 01 Kralupy nad Vitavou
Blanka Zapotocka, nar. 1.6.1951, trvalym pobytem 278 01 Kralupy nad Vltavou, Revoluéni 472

Jednd se o pozemek 1145/1, jeZ je v souéasnosti kvalifikovén jako orna plida a v novém UP je navrhovan
jako NSz (plochy smisené nezastavitelné izemi — zemédélske).

Pozemek byl kdysi ornd ptida, ale po dotéZeni pisku v piskovné Kopa byla na néj dana navazka. To jsme
zjistili pfi pokladce elektrického vedeni. Na navaZce (suti) je slaba vrstva zeminy. Navic je pozemek ze tfi
stran ohranicen lesem, vodni plochou a strouhou, ktera je ve vlastnictvi statniho pozemkového fondu.
Polnosti jsou aZ za strouhou (potokem), a jsou na jiném katastralnim Gzemi. Pozemek tudiz nelze uZivat
pro zemédélstvi ale jen jako ostatni plochu pro zastavbu nebo rekreaci.

Vzhledem k tomu, Ze jsme uvedenou nemovitosti kupovali za G¢elem rekreace s budouci moZnosti
bydleni, poZzadujeme tento pozemek v novém tzemnim planu zménit na pozemek urceny k bydleni BV,
pripadné pro rekreaci NSr.

N4s pozemek je na rohu piskovny Kopa. Na zdpadnim biehu piskovny jsou pozemky vedené jako BV
(bydleni v rodinnych domech — venkovské) a na jiznim a vychodnim biehu piskovny jsou pozemky vedené
jako NSr (plochy smiSené nezastavitelné uzemi - rekrea¢ni nepobytové).

Domnivame se tudiZ, Ze je jen logické, aby i na$ pozemek byl veden jako pozemek pro bydleni BV,
pripadné pro rekreacni ¢innost NSr.

Vyhodnoceni:

Jedna se o pfipominku vlastniki pozemku k navrhu ke spole¢nému jednani, ktera byla
podana v zakonné lhuté. Navrh ke spole€nému jednani byl vystaven dne 25.6.2015, 15. den
doruceni je 10.7.2015 a posledni den pro podani pfipominek byl 10.8.2015.

Plochy se vymezuji v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpisl, tj. dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti nebo podle vyznamu. Nejedna se o oznaceni plochy shodné s druhem

pozemku dle katastru nemovitosti.

Pozemek byl navrzen do plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské. Pfi
vyhodnoceni doSlo k pfehodnoceni zplsobu vyuziti v souladu na plochu smiSenou
nezastavéného uzemi — pfirodni, a to z divodu pfevazujiciho typu nezastavéného uzemi
blizkost lesa, vodni plochy

Jedna se o pozemek, ktery byl soucasti rekultivace po tézb&. Pozemek nebyl dle tzemné
planovaci dokumentace soucasti zastavitelné plochy pro vyuZiti rekreace ¢i dokonce
bydleni, pofizovateli tedy neni jasné, z €eho vlastnici usuzovali mozny budouci ucel.
Pofizovateli bylo obci pfedloZzeno rozhodnuti o odstranéni nepovolenych staveb jimky na
destovou vodu a rozvodd NN vydané stavebnim Gfadem dne 28.2.2013, ¢&.j. Vyst./542/2012,
které bylo vramci odvolaciho fizeni nadfizenym organem Krajskym ufadem St&. kraje
potvrzeno a odvolani Ing. Zapotockého zamitnuto.
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5_Pripominka Doc. ing. arch. Ivana Horkého a Mgr. Jany Horké, Matéjska 2136/48,

Praha 6 podana dne 6.8.2015 pod €.j. 41925/2015:

Jako vlastnici pozemkl p.¢. 357/3, 357/4 a spoluviastnici pozemku p.€. 357/11 v k.4. Ov&ary u Dfis
podavame v souladu s § 50, odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist tuto ndmitku
proti vymezeni zastavitelnych ploch Rx — rekreace specifickd — vodni sporty:

1. Schvdlena a vydand zména ¢. 1 stdvajictho platného Gzemniho pldnu obce Ovéary vymezila mezi
jezerem Kopa a silnici 11/331 zastavitelné Gzemi pro Stadion vodnich sportli Kopa v rozsahu &ervené
teckované linie na vykresu ,Funkéni vyuZiti Uzemi — zastavitelné dzem{” zmény ¢ 1 UPO Ovééry
(Priloha €. 1). Soucasti tohoto zastavitelného Uzemi jsou i ndmi vlastnéné, resp. spoluvlastnéné
pozemky, uvedené vyse.

2. Néavrh nového UP Ové&ary dle pfilohy ¢ 2 — ,Koordinaéni vykres“nerespektuje vymezeni
zastavitelného Uzemi v dosud platném UPO Ov&ary ve znéni zmény & 1 a vymezuje plochy Rx
odchylné, takie nase pozemky nejsou souéasti zastavitelnych ploch Rx, nybr# ploch nezastavéného
Uzemi NZ. Tim by ndm vznikla vyddnim nového Gzemniho plénu vtéto podobé prokazatelna
majetkova Gjma a ve smyslu § 102, odst. 2 by ndm od obce Ové&ary naleZela finanéni ndhrada.

3. Zadddme proto, aby navrh UP Ovéary piesné respektoval zastavitelné Gzemi obce v rozsahu dosud
platného UPO Ovéary ve znéni zmény €. 1, tj. aby ndmi vlastnéné a spoluviastnéné pozemky byly
soucdsti zastavitelnych ploch rekreace specifickych - Rx v souladu s vyhl. 501/2006 Sb.

4. 74ddme ddle, aby v textové &asti ndvrhu na str. 19 byla odstranéna zjevnd chyba u prevazujiciho
ucelu ploch Rx, spocivajici v uvedeni Gcelu ,vodni plocha s vyufitim pro rekreaci a vodni sporty”.
Vodni plocha Stadionu vodnich sporti je v grafické ¢asti dokumentace ndvrhu spravné oznacena jako
plocha W — vodni a vodohospodérska. Zaddme, aby tento Géel byl v souladu s § 5 vyhl. 501/2006 Sb.
nahrazen slovy , stavby pro rekreaci”.

Vyhodnoceni:

Viz. Spole€né vyhodnoceni pfipominek €. 5 - 7

6_Pripominka Ing. Josefa a Jarmily BartoSovych, K Petrové komore 1415/3, Praha 4

podana dne 7.8.2015 pod €.j. 39828/2015:
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Jako vlastnici pozemki p. &. 357/5, 357/6 a spoluvlastnici pozemku p. & 357/11 v k. 1.Ov¢&ary
u Dfis podavame v souladu s § 50, odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich
piedpist tuto namitku proti vymezeni zastavitelnych ploch Rx — rekreace specifickd — vodni
sporty:

1. Schvéilena a vydania zména &. 1 stdvajiciho zemniho panu obce Ov&ary vymezila
mezi jezerem Kopa a silnici 1I/331 zastavitelné tzemi pro Stadion vodnich sporti
Kopa vrozsahu &ervené tefkované linie na vykresu ,Funkéni vyuZziti uzemi —
zastavitelné tzemi“ zmény & 1 UPO Oveary (Priloha & 1) Soudésti tohoto
zastavitelného Gzemi jsou i nami vlastnéné, resp. spoluvlastnéné pozemky, uvedené
vyse.

2. Navrh nového UP Ovéary dle piilohy & 2 — ,Koordinadni vykres“ nerespektuje
vymezeni zastavitelného izemi v dosud platném UPO Ovééry ve znéni zmény &. 1 a
vymezuje plochy Rx odchylng, takZe naSe pozemky nejsou souasti zastavitelnych
ploch Rx, nybrZ ploch nezastaveného tizemi NZ. Tim by nam vznikla vydanim nového
tizemniho planu v této podobé prokazatelna majetkova ijma a ve smyslu § 102, odst. 2
by nam od obce Ovéary néleZela finanéni nahrada.

3. Zadame proto, aby navrh UP Ov&ary presné respektoval zastavitelné tzemi otce
v rozsahu dosud platného UPO Ov&ary ve znéni zmény &. 1, tj. aby nami vlastnéné a
spoluvlastnéné pozemky byly soudasti zastavitelnych ploch rekreace specifickych —
Rx v souladu s vyhl. 501/2006 Sb.

4. Zadame dale, aby v textové &asti navrhu na str. 19 byla odstranéna zjevna chyba u
prevazujiciho G&elu ploch Rx, spodivajici v uvedeni ucelu ,,vodni plocha s vyuZitim
pro rekreaci a vodni sporty®. Vodni plocha Stadionu vodnich sportii je v grafické &asti
dokumentace navrhu spravné oznalena jako plocha W — vodni a vodohospodaiska.
Zadame, aby tento tdel byl v souladu s § 5 vyhl. 501/2006 S. nahrazen slovy ,,stavby
pro rekreaci®.

Vyhodnoceni:
Viz. Spole€né vyhodnoceni pfipominek €. 5 - 7

7_Pripominka Ing. Josefa a Miloslavy Prosickych, Zlenice 21 podana dne 7.8.2015 pod

¢€.j. 39829/2015:

Jako vlastnici pozemki p.€. 357/9, 357/10 a spoluvlastnici pozemku p.¢. 357/11 v k.u. Ovéary u Dfis
podavame v souladu s § 50, odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist tuto namitku
proti vymezeni zastavitelnych ploch Rx — rekreace specificka — vodni sporty:

1. Schvatena a vydana zména ¢. 1 stavajiciho platného tzemniho planu obce Ovéary vymezila mezi
jezerem Kopa a silnici 11/331 zastavitelné dzemi pro Stadion vodnich sportii Kopa v rozsahu éervené
tetkované linie na vykresu ,Funkéni vyufiti zemi — zastavitelné dzemi” zmény & 1 UPO Ovcary
(Pfiloha €. 1). Soucasti tohoto zastavitelného Uzemi jsou i nami vlastnéné, resp. spoluvlastnéné
pozemky, uvedené vyse.

2. Navrh nového UP Ovéary dle prilohy ¢ 2 — ,Koordinaéni vykres“nerespektuje vymezeni
zastavitelného tzemi v dosud platném UPO Ovéary ve znéni zmény & 1 a vymezuje plochy Rx
odchylné, takie nase pozemky nejsou soucasti zastavitelnych ploch Rx, nybrZ ploch nezastavéného
uzemi NZ. Tim by nam wvznikla vydanim nového uzemniho planu vtéto podobé prokazatelna
majetkova tjma a ve smyslu § 102, odst. 2 by nam od obce Ovéary nalezela financni nadhrada.

3. Zadame proto, aby navrh UP Ov&ary pfesné respektoval zastavitelné tizemi obce v rozsahu dosud
platného UPO Ové&ary ve znéni zmény & 1, tj. aby ndmi viastnéné a spoluvlastnéné pozemky byly
soucasti zastavitelnych ploch rekreace specifickych - Rx v souladu s vyhl. 501/2006 Sb.

4, Zadame déle, aby v textové &sti ndvrhu na str. 19 byla odstranéna zjevna chyba u prevaZujiciho
ucelu ploch Rx, spocivajici v uvedeni tcelu ,vodni plocha s vyuZitim pro rekreaci a vodni sporty”.
Vodni plocha Stadionu vodnich sport je v grafické ¢asti dokumentace navrhu spravné oznacena jako
plocha W — vodni a vodohospodarska. Zadame, aby tento ucel byl v souladu s § 5 vyhi. 501/2006 Sb.
nahrazen slovy ,, stavby pro rekreaci”.

Vyhodnoceni:

Spoleéné vyhodnoceni pripominek €. 5 - 7:

Jedna se o pfipominky vlastniki pozemkl k navrhu ke spole¢nému jednani, které byly
podany v zakonné Ih(té a které jsou stejného znéni, proto je pofizovatel vyhodnoti spole¢né.
Navrh ke spole¢nému jednani byl vystaven dne 25.6.2015, 15. den doruceni je 10.7.2015 a
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posledni den pro podani pfipominek byl 10.8.2015. Pfipominky byly podany 6.8.2015 a
7.8.2015.

K pfipomince €. 1 Ize konstatovat, ze obec Ov&ary ma uzemni plan obce Ovc&ary schvaleny
zastupitelstvem obce dne 6.10.2003, pofizovatelem byla obec Ovc&ary. Ten navrhuje
pozemky ploSe orna puda. Zména €. 1 zroku 2004 vymezuje zastavitelné Uzemi podél
navrhu stadionu vodniho lyZzovani véetné pozemkd manzeld Horkych, Prosickych a
BartoSovych s funkéni plochou trvaly travni porost.

K pfipomince €. 2 Ize konstatovat, ze plati celé ustanoveni § 102 stavebniho zakona fj.
vCetné odst. 3, ktery obsahuje ustanoveni, kdy nahrada nenalezi.

K ptipomince &. 3 Ize konstatovat, Ze pravné neni z jaké UPD prevzit zastavitelné plochy.
Nové zastavitelné plochy v této plose byly vymezeny do navrhu vefejného projednani dle
udaju dokumentace ,stadion vodnich sport*.

Pfipominka €. 4 byla vyhodnocena a navrh pro vefejné projednani vymezil pozemky v plose
rekreace se specifickym vyuzitim — vodni sporty nikoli jako individualni rekreaci se stavbami.
Popisovana zmény &. 1 vymezovala zastavitelnou plochu s funkci trvaly travni porost.

Zavérem vyporadani této pfipominky pofizovatel konstatuje, Ze ke dni 16.6.2017 byly
pfedmétné pozemky prodany spoleénosti Axicia s.r.o., pfipominky jsou tedy jiz
bezpredmétné. Piedmétné pozemky jsou navrhem k vydani UP Ové&ary vymezeny jako
plocha RX.

8_Pripominka Josefa Danihela, Kostelecka 193, Mratin a Jaroslavy Danihelové, Ovéary
53 podana na obci Ovcéary 12.8.2015 pod ¢.j. 220/2015:

Opis: Piipominam timto ObU v Ov&arech, Ze moje zahrada je v aktualizaci UP stéle vedena
v zeleni a ne jako pozemek urCeny k zastavéni rod. domem. Jedna se o pozemek p.¢. 182/2
k,u. Ovcary.

Vyhodnoceni:

Jedna se o pfipominku vlastniki pozemku k navrhu ke spole¢nému jednani, ktera byla
podana po zakonné Ihuté. Navrh ke spole¢nému jednani byl vystaven dne 25.6.2015, 15.
den doruceni je 10.7.2015 a posledni den pro podani pfipominek byl 10.8.2015. Pofizovatel
k takovéto pfipomince dle § 50 odst. 3 nepfihlizi. Pozemek je v navrhu pro vefejné
projednani Castecné v zastavéném uzemi v ploSe bydleni, zbyvajici ¢ast pozemku sousedici
se sportovistém je v ploSe zeled soukroma. Pozemek p.C. 182/2 byl v dobé& podani
pfipominky ve vlastnictvi jinych osob, a to Andrey a Lucie Danihelovych.

Potizovatel konstatuje, Ze pozemek je v navrhu pro vydani UP Ové&ary v zastavéném tzemi
Castecné v ploSe bydleni venkovské BV a Cast v ploSe zelen soukroma ZS.

9_Pfipominka Vaclava Svarce, Nedomice 96 podana dne 21.8.2015 pod &.j.
41596/2015:

Dne 21.3.2011 jsem zazddal o zarazeni svého pozemku ¢.1156 na katastru Ovcary do tzemniho planu.
V minulych dnech jsem novy Gzemni plén vzhlédl na internetu a zjistil jsem, Ze tento pozemek v ném neni
zahrnut .

Kdyz obec Ovcary zpracovavala novy tzemni plan. Splnil jsem fadné podminky (dodal jsem Zadost
v terminu, doloZil vypis z katastru nemovitosti a zakres v katastralnim mapé).

Na své zadosti trvam, aby tento pozemek byl zahrnut do tzemniho pldnu. A zaroven bych chtél védét
dlvod, proc se tak nestalo.

Vyhodnoceni:

Jedna se o pfipominku vlastnikl pozemku k navrhu ke spole¢nému jednani, ktera byla
podana po zakonné Ihuté. Navrh ke spole¢nému jednani byl vystaven dne 25.6.2015, 15.
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den doruceni je 10.7.2015 a posledni den pro podani pfipominek byl 10.8.2015. Pofizovatel
k takovéto pfipomince dle § 50 odst. 3 nepfihlizi. Pozemek je mimo zastavitelné plochy
v ploSe zemédélské.

PﬁIPOMiNKY’ DLE § 52 odst.’3 K NAVRHU UP K VEREJNEMU PROJEDNANI A
OPAKOVANEMU PROJEDNANI
Nebyly podany

17.3 Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Na zakladé vefejného projednani dne 23.5.2016 bylo upraveno:

1) zmenseni rozsahu arealu vodnich sportd na Kopé v&etné zapracovani do prehledu
zastavitelnych ploch a vyhodnoceni zabort ZPF;

2) upfesnéni (zvétSeni) rozsahu uzemi s podminkou dohody o parcelaci v lokalité Z1
(obsahuje i komunikace a vefejnou zelen);

3) pro lokality Z9 a Z10 je stanovena podminka dohody o parcelaci (jedna dohoda pro obé
lokality v€etné mezilehlé komunikace);

4) posun hranice zaplavového uzemi Q100 na jiznim okraji zastavby - upfesnéni ze zakresu
v méf. 1: 10 000 dle platného stanoveného zaplavového uzemi toku Labe.

Na zakladé opakovaného vefejného projednani ze dne 7.11.2016 bylo upraveno:
1) plocha Z12 pro 2 RD o celkové rozloze 1700 m2;
2) Axicia s.r.0. dne 20.6.2017 vzata zpét, navrat k verzi navrhu pro vefejné projednani

18 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU

18.1 s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje CR:

Uzemni plan Ové&ary je v souladu s Politikou izemniho rozvoje (PUR) CR 2008 (schvélena
Vladou CR 20.7.2009). Aktualizace &. 1 PUR byla schvalena Vladou CR dne 15.4.2015
usnesenim ¢&. 276. Resené uzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1),
charakterizované mimo jiné silnou koncentraci obyvatelstva. Redeného uzemi UP Ov¢&ary se
netykaji zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném pravnim stavu) se
feSeného uUzemi tyka nasledujici. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné
zohlednény, nebot feSené uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

UP Ovéary vytvafi naroky na zabor ZPF pouze ve IV. a V. tfidé ochrany. Z toho nejvétsi
polozku tvofi areal specifické rekreace — vodnich sportd. Pro jeho vodni plochu jiz byl

stranka 61 z 75




Uzemni plan Ovéary - OOP

souhlas s odnétim ze ZPF v minulosti vydan. V UP se jedna pouze o dopinéni nezbytnych
rekreacnich a obsluznych ¢asti kolem této plochy.

(16a) Pri azemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mésta a regionu, které predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP Ov&ary te$i a upresfiuje podminky funkéni a prostorové koordinace zmén v tzemi
v zakladnich funk&nich slozkach - zejména bydleni, rekreace, obéanského vybaveni,
zemeédélstvi a tvorby krajiny. Napf. tézba Stérkopiskl je asové koordinovana s rekreacnim
a sportovnim vyuzivanim vytézenych prostoru.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

Je respektovana sit' stavajicich ucCelovych zemédélskych a lesnich cest, které mohou
s vyhodou slouzit i pro nemotorovou rekreacni a turistickou dopravu a pési pohyb. Pfipustny
je i vznik novych propojeni.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zarfizeni soubézné.
Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gcinkdm tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarovern v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich ucink( provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinka).

V UP Ovéary nejde o umistovani nové dopravni a technické infrastruktury ani o vymezovani
ploch pro novou zastavbu vi¢&i vymezenym koridordm pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic. Podle vykladu krajského ufadu jako nadfizeného organu uzemniho planovani je
tato priorita aplikovatelna i na vymezovani ploch pro obytnou zastavbu vici stavajicim
trasam dopravni infrastruktury. Uzemi obce Ov&ary se tyka stavajici Zelezniéni
frekventovana trat & 072 Usti nad Labem — Lys& nad Labem, ktera prakticky prochazi
zastavbou obce. V blizkém soubéhu s touto trati prochazi obci rovnéz silnice 11/331, ktera
ma rovné&z pomérné vysokou intenzitu tranzitni dopravy s vysokym podilem dopravy tézké.
Tuto situaci nelze z uzemnich divodua feSit navrhem prelozek této dopravni infrastruktury,
Zadné obchvatové koridory neobsahuji ani ZUR Stfedogeského kraje. Jedna se o historicky
vzniklé stfety a zavady. Zejména negativni je pusobeni hluku z provozu Zeleznice. Potfebné
protihlukové stény Ize realizovat na pozemcich Zeleznice. Uzemni plan toto dale fesi
zejména tim, Ze nevymezuje obytné plochy do blizkosti Zeleznice, jak bylo napf. pfi
severnim okraji zastavby vlastniky pozemku pozadovano. NejblizSi zastavitelna plocha Z1 je
vymezena mimo ochranné pasmo zeleznice, jeji rozsah je oproti dosud platné uzemné
planovaci dokumentaci redukovan a jeji realizace je podminéna vybudovanim dostatecné
ucinnych protihlukovych opatfeni v pasech izola¢ni a vefejné zelené, které jsou pro tento
ucel v Uzemnim planu vymezeny. V pasu izolani zelené je pfipustné umisténi ochranného
zemniho valu, pfipadné téZz v kombinaci s pohltivou protihlukovou sténou. Realizace
zastavitelné plochy Z2, ktera mlze byt z&asti ovlivnéna negativnim pusobenim hluku ze
silnice 11/331, prochazejici obci, je podminéna zalozenim ochranné zelené v pasu, ktery
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Uuzemni plan v soubéhu se silnici vymezuje. To plati i pro pfipadné budouci vyuziti navazujici
plochy uzemni rezervy R5.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast' oddvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Z koordinacniho vykresu je zfejmé, Ze aktualizovana hranice zaplavového uzemi Q100
(vydana krajskym ufadem v roce 2015) zasahuje do zastavéného uzemi (plocha SV v centru
obce jizné od bezejmenné svodnice) a zastavitelnych ploch jen velmi okrajové (zastavitelné
plochy s oznadenim Z6, Z7, Z13, Z14, Z15 a Z17). Uzemni plan stanovuje pro tyto plochy
zasadni omezeni v tom, Ze rodinné domy (jiné formy obytné zastavby nejsou pfipustné)
nesmi byt umistovany v zaplavovém uzemi. Okrajové Casti stavebnich pozemkda, které se
nachazeji v zaplavovém uzemi, budou vyuzivany pouze jako obytné zahrady u rodinnych
domu, pripadné pro umisténi drobnych nebytovych staveb souvisejicich s bydlenim (napf.
skleniky, pfistfesky, altany, sklady zahradniho n&cini). Vymezeni vySe uvedenych
zastavitelnych ploch je odlvodnéno téz jejich vymezenim v dosud platné uzemné planovaci
dokumentaci, pfi¢emz na nékolika mistech dochazi oproti dosud platnému stavu k omezeni
jejich rozsahu. Urbanisticka koncepce s vymezenim zastavitelnych ploch je charakteristicka
snahou o zarovnani a vytvofeni kompaktniho tvaru zastavéného uzemi obce. Dale je
vhodné, aby obytné plochy byly lemovany plochami s ¢astecné pfirodni funkci, nez s funkci
Cisté zemédélskou. Tomuto kritériu lépe vyhovuji plochy navazujici na severozapadni okraj
jizni &asti sidla (23, Z4, Z5, Z6, Z7), nez plochy na strané opaéné. Uzemni plan nenavrhuje
umistovani vefejné infrastruktury v zaplavovych uzemich.

Uzemi obce Ové&ary je dle platné Politiky izemniho rozvoje CR a podle zptesnéni vymezeni
této oblasti v platnych Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje zafazeno do
rozvojové oblasti republikové urovné OBl — Rozvojova oblast Praha. V této oblasti se
vyznamné projevuje nejsilngjsi koncentrace obyvatelstva v CR, je zde nejvyssi soustfedéni
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké Casti celostatni a mezinarodni
vyznamovy pfesah.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje:

PFfimo nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci je pro uzemni plan Ov&ary dokumentace
Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Sttedodeského kraje. O vydani této dokumentace rozhodlo
Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2.
2012, nabyti uginnosti 22. 2. 2012. ZUR Stfedogeského kraje v soudasné dobé plati
v pravnim stavu po vydani jejich 1. aktualizace. Pfedmétem 1. Akt ZUR SK je FeSeni délnice
D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a souvisejicich staveb na Gzemi Stfedogeského kraje. 1. Akt
ZUR SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR -
vsouladu s § 42 odst. 6 stavebniho zékona. O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

Na uzemi obce OvcCary se nenachazeji Zzadné navrhové plochy a koridory nadmistniho
vyznamu, vymezené v ZUR Stfedodeského kraje. Uzemim prochazi pouze stavajici
(stabilizované) trasy dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, a sice:
e dvoukolejna elektrifikovana Zelezniéni trat &. 072 Usti nad Labem — Lysa nad Labem
e silnice 11/331

Priority uzemniho planovani kraje vychazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych v PUR
CR. Ze souvisejicich priorit jmenujeme:
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(01) Pomoci nastroji tGzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
Strfedoceského kraje, zaloZeny na zajiSténi priznivého prostfedi, stabilnim hospodafském
rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje
uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani tzemnich studii, tzemnich
pland, regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti dzemi.

Novy uzemni plan Ovéary je zpracovan s hlavnim zfetelem na zajisténi podminek
vyvazeného a udrzitelného rozvoje feSeného uzemi. Vzhledem k poloze obce v rozvojové
oblasti Praha a specifickym podminkam pfirodniho a rekreacniho zazemi je hlavni slozkou
bydleni, které je doplfiovano a podmifovano sou¢asnym rozvojem verejné infrastruktury a
rekreace. Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni je navrzen tak, aby doSlo k dopinéni
proluk, zarovnani a vytvofeni kompaktniho tvaru sidla a nedochazelo k expanzi zastavby do
volné krajiny, ktera ma mit funkci produkéni (zemédélskou), pfirodni a rekreacni. Relativné
mala obec kooperuje pfi zajisténi potfeb vefejné infrastruktury véetné obanského vybaveni
a z hlediska pohybu pracovnich sil s okolnimi obcemi a mésty, v€etné dojiZzdky do hlavniho
mésta Prahy, ¢imz je rovnéz dosahovana potfebna vyvazenost rozvoje jejiho uzemi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tuzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencu
kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potifebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostateéné prostupnosti krajiny;

Uzemni plan Ové&ary naplfiuje tuto prioritu zejména pfiméfenosti rozvoje obytnych a
smiSenych obytnych ploch, pficemz jednak vytvafi kompaktni tvar zastavby, na druhou
stranu nenavrhuje bydleni tam, kde by mohlo dojit k negativhimu ovlivnéni hlukem ze
Zelezni¢ni a silniéni dopravy. Prostupnost krajiny je zajisténa siti viceu€elovych polnich a
lesnich cest v krajiné, které slouzi jak pro pfistup k hospodarsky vyuzivanym pozemkiam, tak
pro rekreacni pohyb.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tuzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt(i v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prfestavby nevyuZivanych objekti a areall v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

V zastavéném uzemi obce se nevyskytuji nevyuzivané objekty a arealy, jejichz prestavbou
by mohly byt feSeny rozvojové potieby obce. Proto je pfiméfeny rozvoj orientovan zejmeéna
do zastavitelnych ploch, které splfiuji pozadavky na zachovani a dotvofeni funkéni a
urbanistické celistvosti sidla.

C) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvafet podminky
k vy$§imu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, ...

Tato priorita je v UP Ov&ary vzhledem ke specifickym podminkdm uzemi naplfiovana
vyraznym zpusobem, a to navrhem pfirodniho a rekreaniho vyuZiti uzemi kolem jiz
realizovanych jezer vzniklych po tézbé Stérkopisku, vytvofenim podminek pro dokonceni a
budouci vyuziti jiz budovaného aredlu vodnich sportd (téZ souvisejiciho s tézbou
Stérkopisku) a vytvofenim navrhu daldi mensi vodni plochy se zazemim pro sportovni
rybolov.

Ostatni priority uvedené v platnych ZUR Stfedodeského kraje se pfimo Gzemi obce Ové&ary
netykaji.
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18.2 s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Ové&ary je v obecné roviné v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani
(§18 a §19 stavebniho zakona), nebot mimo jiné:

e smeéfuje k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi, napf. vymezenim vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury;

e konkretizuje ochranu verejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa,
napf. vymezenim prvkil USES, respektovanim ochrannych pasem apod.;

e urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi;

e stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Uzemni plan sméfuje k dosazeni zakladniho strategického cile, kterym je podpora
stavajiciho osidleni a rozvoj bydleni v tradiéni zastavbé formou rodinnych domu
venkovského charakteru, s odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou, obéanskym
vybavenim a dostateénou kapacitou a kvalitou vefejnych prostranstvi, v&etné ploch pro
kazdodenni rekreaci a sportovni vyziti, zejména déti a mladeze. VyuzZiti nezastavéného
Uuzemi pini pfedevSim funkci zemédélské prvovyroby a dale pak funkci pfirodni, ktera je
podpofena stabilizaci prvkd USES regionalni a lokalni Urovné. Vyznamna je podpora
rekreacni funkce na plochach po tézbé stérkopiskl se zachovanim a Upravou vodnich ploch.
Podporovana je téz rekreacni funkce volné krajiny stabilizaci cest, které maji ucel
hospodarsky i turisticky.

Architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi nejsou v zadném pfipadé uzemnim
planem dotéeny, naopak jsou presnéji identifikovany a chranény. Jedna se zejména o
nastroj - stanoveni prvkl prostorové regulace nové zastavby. Zastavitelné plochy pro bydleni
nebo smiSené obytné funkce jsou vymezovany tak, aby logicky doplfiovaly a zarovnavaly
tvar sidla a navazovaly na jeho uliéni strukturu. V zadném pfipadé nelze dopustit proces
prilisného pfiblizovani zastavby sousednich sidel, nebo dokonce jejich srustavani. Srast
zastavby obci OvCary a Nedomice je jiZz historicky dany — obé obce zde vytvareji v podstaté
jedno kompaktni sidlo, kooperujici v fadé funkci (Skolska a sportovni vybavenost, obchod a
restaurace, zelezni¢ni zastavka, technicka infrastruktura).

18.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zakladni data pofizovani tzemniho planu Ové&ary (dale jen ,UP Ové&ary*):

6.11.2013 ZO rozhodlo usnesenim &. 8-11/2013/0Z o pofizeni UP Ové&ary, uréenym
zastupitelem je starosta obce Josef Hromada.

23.5.2014 bylo oznameno projednavani navrhu zadani UP Ové&ary.

23.6.2014 vydal KU St&. kraje stanovisko &, 080048/2014/KUSK, ve kterem
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Ov€ary na Zivotni prostredi.

10.9.2014 ZO schvalilo usnesenim &. 3-09/2014/0Z projednané a upravené zadani UP
Ovcary.
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25.6.2015 bylo 0znameno spole¢né jednani o navrhu UP Ov&ary. Byl navrh UP Ové&ary
zverejnén vefejnou vyhlaskou.

20.7.2015 KU St&. kraje v koordinovaném stanovisku &.j. 089489/2015/KUSK vylousil
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti EVL nebo
ptaci oblasti

21.7.2015 probéhlo spole¢né jednani s dot€enymi organy, které ve Ihiuté 30 dnu ode
dne jednani podaly sva stanoviska.

5.10.2015 KU Sté. kraje, ORR s,délil ve stanovisku €.j. 133656/2015/KUSK, ze shledal
nedostatky v navrhu UP Ovcary.

2.11.2015 vydal, na zakladé zadosti pofizovatele, KU St&. kraje, OZP zménu svého
stanoviska  vydaného vramci koordinovaného  stanoviska @ C.j.
089489/2015/KUSK ze dne 20.7.2015.

29.3.2016 vydal KU Sté&. kraje, ORR stanovisko - potvrzeni odstranéni nedostatku a
moznost pokraCovat v projednavani UP Ovcary.

13.4.2016 oznameni zahajeni fizeni o UP a oznameni vefejného projednani

23.5.2016 vefejné projednani o navrhu UP

30.8.2016 vyzva-vyzadani stanovisek dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona

23.9.2016 vydal KU St&. kraje, OZPZ, souhlasna stanoviska dle § 53 odst. 2
stavebniho zakona

5.10.2016 oznameni opakovaného verejného projednani

7.11.2016 opakované vefejné projednani navrhu UP

21.7.2017 vyzva k podani stanovisek - navrh rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni
pfipominek

24.8.2017 posledni den lhity k podani stanovisek

25.10.2017 vydani OOP UP Ov&ary zastupitelstvem obce

Uzemni plan Ové&ary, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho

pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadécich predpist - vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi — v aktualnim znéni téchto vyhlasek.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
k tomu opravnénou osobou.

18.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem reseni rozport
KU Sté. kraje, koordinované stanovisko ze dne 20.7.2015, &.j. 089489/2015/KUSK

- nesouhlas s lokalitou €. 2 z hlediska ZPF
KU St&. kraje, OZP vydal zménu stanoviska dne 2.11.2015, &.j. 138962/2015/KUSK, ve
kterém souhlasi s upravenym navrhem UP Ov¢&ary.

MéU Neratovice, OZP ze dne 19.8.2015, &.j. M&UN/41456/2015
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- pozadujeme doplnit k USES

- nesouhlas s lokalitou rodinnych domu v zaplavovém uzemi
Pozadavky tykajici se USES byly do navrhu doplnény. Byla doplnéna zména hranice
zaplavového uzemi Q 100 feky Labe platna k 11.6.2015 a uprava plochy pro bydleni.

Me&U Mélnik, OZP, lesy ze dne 3.8.2015, &.j. 2052/ZP/15/LISV
- doplnéni do regulativli u lokality Z 19, Zze umisténi staveb je mozné ve vzdalenosti
min 25 m od lesniho pozemku.
Regulativ byl doplnén.

KHS St&.kraje, UP Mé&lInik ze dne 29.7.2015, &.j. KHSSC 29898/2015

- podminedna zastavitelnost pro Z1, Z2, Z3, R6, R4, R5
Plochy byly v navrhu pro vefejné projednani pfecislovany — plocha Z1 je plochou stavu bez
oznaceni, plocha Z2 je v upraveném navrhu plocha Z1, plocha Z3 je v upraveném navrhu
plocha Z2. Podminka KHS je uplatnéna v upraveném navrhu u plochy Z1 a u plochy Z2 je
navrzeno protihlukové opatfeni zeleni. U ploch rezerv se regulativy nestanovuiji.

Ministerstvo dopravy ze dne 14.7.2015, zn.423/2015-910-UPR/2
- u lokalit Z1, Z2 podmine¢na zastavitelnost pfi prokazani dodrzeni hygienickych
hlukovych limitd.
Viz dodrzeni podminek KHS.

Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova ze dne 29.7.2015, sp.zn. 82293/2015-
8201-OUZ-LIT
- pozadujeme zapracovat limit ochranného pasma leteckych zabezpelovacich zafizeni
MO do grafické &asti UP .
Bylo dopInéno do koordinaéniho vykresu.

MZP ze dne 11.8.2015, zn. 1417/500/15, 44309/ENV/15
- doporu€ujeme zakreslit plochy prognézniho zdroje Ov€ary u Dfis a nevyhrazenych
lozisek Zaryby-Krenek, Ov&ary u Dfis-KFfenek.
Zakres lozisek nerostnych surovin byl zakreslen.

KU Sté. kraje, ORR ze dne 5.10.2015, &.j. 133656/2015/KUSK

- shledani nedostatkt
KU St&. kraje, ORR ze dne 29.3.2016, &.j. 049811/2016/KUSK potvrdil odstranéni
nedostatka.

Vlyjadfeni  k rozhodnuti o namitkach M&U neratovice, OZP ze dne 23.8.2017, &,j.
M&UN/68770/2017
- pfed vydanim SP na stavbu na p.C. 195/2, ktera je z &asti v zaplavovém uzemi

pozadat vodopravni organ o souhlas dle § 17 vodniho zakona.
Jedna se o upozornéni, nikoli podminku dotéeného organu, ktera presahuje podrobnost
Uzemné planovaci dokumentace. Informace o zéplavovém Gzemi UP Ov&ary obsahuje.

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Ve stanovisku organu ochrany pfirody €.j. 080047/2014/KUSK ze dne 4.6.2014
z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdg&jSich
predpisu, k navrhu zadani Uzemniho planu Ovc&ary, pfisluSsny organ konstatuje, Ze lze
vylou€it vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zadani uzemniho planu samostatné i ve spojeni
S jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfislusnymi viadnimi nafizenimi.
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Ve stanovisku krajského ufadu ¢&.j. 080048/2014/KUSK ze dne 23.6.2014
uplatnénému k navrhu zadani uzemniho planu Ov&ary organ posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi nepozaduije
zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu Ovéary na zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Nebyl tedy naplnén zadny dlvod pro zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

19 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze pro uzemni plan Ov¢&ary se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, nevydava krajsky urad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona.

20 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemni plan Ov¢&ary se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, nevydava krajsky ufad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona.

21 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

21.1 Zddvodnéni prijatého reseni

Zadani neobsahovalo pozadavek na zpracovani variant, proto byl navrh UP
zpracovan pouze v jedné varianté.

Ostatni zddvodnéni navrzeného feSeni Uzemniho planu je dostateéné popsano
v jinych kapitolach, napf. v kap. 18.2. a 23.

21.2 Zduavodnéni pouziti druht ploch neuvedenych ve vyhl. 501/2006 Sb.

V kategoriich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly pouzity mimo jiné i ,plochy
sidelni zelené&“, konkrétné plochy ZS — zeler soukroma a vyhrazena a plochy ZO — zelen
ochranna a izola¢ni. Jedna se o plochy neuvedené v §4 az §19 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
coz je v souladu s §3 odst. 4 uvedené vyhlasky zduvodnéno tim, Ze doplnéni téchto kategorii
(druhtl) ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle pfilohy €.

7, Cast |., odst. 1, pism. ¢ vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

22 VYHODNOCENIi UCGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyznaCeno ve vykresech
zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavnim a koordinaCnim vykresu. Zastavéné uzemi je vyuzito
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pomérné intenzivhé a nema predpoklady vétsi intenzifikace nebo prestavby. Pfehled a
vyméry zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi

zdosud platné Uzemné planovaci

dokumentace a ze zasady zarovnani hranic zastavéného uzemi do kompaktni formy sidla.
Vzhledem k tomu, Ze zastavba je na severni hranici Uzemi obce zcela srostla se zastavbou
sousedni obce Nedomice, je jako zastavitelna plocha vymezena i plocha Z1, vymezena
podél hranice obou obci. V sousedstvi této plochy na Uzemi obce Nedomice je rovnéz

navrhovana zastavitelna plocha pro bydleni.

vyfez z navrhu UP Nedomice pro spole&né jednani (03 / 2015)

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Podklady pro tento odhad vychazeji z udaji o poctech obyvatel, bytd a domua vr.
2001, tedy k datu S¢itani lidu, domu a bytd (SLDB), kde jsou k dispozici udaje za obce o
poCtech domu a bytl. Obdobné udaje ze SLDB 2011 jsou k dispozici zatim pouze

Vv omezeném rozsahu.

za obec Ov¢ary (pramen: SLDB) r. 2001 r. 2011
pocCet obyvatel 418 445
pocet obydlenych byt 146 158
pocet neobydlenych bytl 47 52
primérna obloznost bytu 2,86 2,82

Pocet obyvatel obce Ovéary — vyvojova rada:
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rok | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

ocet
zbyv 378 | 407 | 403 | 396 | 405 | 411 | 411 | 419 | 418 | 419 | 423 | 470 | 484 | 490 | 488
600
500 l’—’_—/‘—'—
400 -~ —
300
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0 T T T T
[ T T ] m = uw W0 ~ o o O — ~ m =t
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™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~ ™~

Z uvedenych verejné dostupnych statistickych Udajl, zjiSténych trendl a z realné
zjisténé situace v obci Ize vyvodit nasledujici predpoklady dalSiho vyvoje:

e Za uplynulych 15 let (r. 2000 — 2014) vzrostl poCet obyvatel o 110; z pfedpokladu
prolongace tohoto vyvoje, podminéného dostateCnou nabidkou ploch pro bydleni a
odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury je realné, aby v nasledujicich 20 letech
(do r. 2035) vzrostl po€et obyvatel o dalSich cca 120, tj. na celkovou navrhovou velikost
obce cca 610 obyvatel. Neni pravdépodobné, Ze se bude opakovat ,skokovy“ narust
poctu obyvatel z obdobi 2010 — 2012 (za 2 roky o 61 obyvatel).

e Pocet neobydlenych bytl velmi mirné roste. Jedna se témér vyluéné o byty v domech
uzivanych pro rekreacCni vyuZiti. Znamena to, Ze nelze pocitat s vyraznym vyuzitim
tohoto fondu pro pfeménu k trvalému bydleni — vyuziti rekreacnich chalup pro bydleni je
kompenzovano ve stejné nebo jesté vétSi mife ztratou funkce trvalého bydleni
v nékterych starSich rodinnych domech a jejich preménou na rekreacni nebo jiné vyuziti.
Tomu odpovida trend mirného narustu poctu neobydlenych bytl, ktery je mozné pro
horizont 20 let kvantifikovat po¢tem cca 10 byta.

e Prdmérna obloZnost bytd mirné klesa, coz je obecny charakteristicky jev, souvisejici
s odstranovanim nechténého souziti a starnutim populace. K navrhovému horizontu Ize
uvazovat s prumérnou obloznosti 2,5 obyvatele na byt.

e Do budoucna Ize uvazovat s vystavbou témér vyhradné jednobytovych rodinnych domu
o mensi velikosti, uzpusobené pro ménécetné domacnosti. Souziti vice dospélych
generaci ve vicebytovém rodinném domé bude spiSe vyjimecné.

e Obec Ovcary je atraktivni pro novou vystavbu rodinnych domi a z toho vyplyvajici
migracni pfirGstek poCtu obyvatel z didvodd polohy v rozvojové oblasti OB1 — rozvojova
oblast Praha - vymezené v Politice Uzemniho rozvoje CR a upfesnéné v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (suburbanni poloha v dostupném okoli hlavniho
mésta).
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e  Atraktivita Ovcar pro rozvoj rodinného bydleni je dana téz specifickou kvalitou okolniho
pfirodniho prostfedi s vodnimi plochami vhodnymi k rekreaci, luznimi lesy a blizkosti
feky Labe. Okolni krajina je vhodna pro rekreaéni cyklistiku.

e Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni neni limitovan kvalitou zemeédélského pudniho
fondu, prakticky na celém Uzemi obce je tfida ochrany ZPF IV. nebo V.

Bilance potieby bytu pro stavajici po€et obyvatel:
Navrh vychazi z nasledujicich pfedpokladu -

e K uvazovanému navrhovému obdobi uzemniho planu (20 let, tj. do roku 2035) Ize pfi
sou€asném trendu uvazovat s ubytkem 10 stavajicich bytl, které budou bud zruseny
nebo vyuzivany k rekreac¢nim Gcellm. Pro zachovani stavajiciho poétu obyvatel je
tfeba tento ubytek nahradit stejnym poctem byt (dom).

o K odstranéni nechténého souZiti, v souvislosti se zmen3ovanim domacnosti a
starnutim populace dojde ke snizeni prGmérné obloznosti byt az na 2,5.
Soucasnych 488 obyvatel (r. 2014) tedy bude potifebovat 488 / 2,5 = 195 bytu, coz je
o 25 vice, nez je souc€asny pocet bytu.

Pro zachovani stavajiciho poétu obyvatel je tedy potieba vymezit zastavitelné plochy pro
realizaci 10 + 25 = 35 novych bytu (rodinnych dom).

Bilance potieby bytu pro o€ekavany narust po¢tu obyvatel:

Pro nové a v priméru mladsi obyvatele v nové navrhované zastavbé lze predpokladat o
néco vysSi obloznost byt oproti vySe uvedenému praméru, tj. cca 2,75. O&ekavany narust
120 novych obyvatel znamena potifebu 120/ 2,75 = 44 novych bytu (rodinnych dom).

Celkova bilance potieby bytu:
Pro stavajici obyvatele a oekavany narust novych obyvatel je potfeba vycCislena na 35 + 44
= 79 novych byt (rodinnych doma).

Porovnani potieby a nabidky ploch pro bydleni:

Uzemni plan by mél vymezit na zakladé vy$e uvedené kalkulace pro orientaéni
navrhové obdobi 20 let (do roku 2035) zastavitelné plochy pro vystavbu 79 novych rodinnych
domu. Ktomu je tfeba pfipocitat rezervu, ktera slouzi k Zadoucimu previsu nabidky nad
poptavkou a snizuje ceny pozemku. Obvykla vySe této rezervy €ini na zakladé doporu€enych
a uzivanych ukazatell 20%. Znamena to, Ze celkova potieba v&etné ,previsové” rezervy Cini
79x1,2=095.

Tato potfeba pfesné odpovida kalkulované nabidce zastavitelnych ploch bydleni,
ktera vytvari predpoklady pro umisténi 95 rodinnych domu (viz kapitola 3 textu — vyroku
uzemniho planu). Otazka etapizace (poradi) vystavby v jednotlivych lokalitach pfitom neni
podstatna a neni uzemnim planem uréovana.

23 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
vV UZEMI

Siri vztahy v Uzemi jsou dokumentovany ve vykresu $irSich vztahl, pfevzatém
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje (ZUR)
StfedoCeského kraje. Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( spociva jednak
v nutnosti respektovani této nadfazené dokumentace, jednak v koordinaci v podrobnéjSim
méfitku na Urovni Uzemnich planu sousednich obci.
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Z hlediska nadfazené dokumentace (ZUR) nebylo potfeba provadét zadna zpresnéni
ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu, nebot Gzemim obce neprochazeji zadné v ZUR
sledované navrhové koridory dopravni a technické infrastruktury ani zadné prvky
nadregionalniho a regionalniho USES.

S feSenym uzemim obce Ov€ary sousedi Uzemi nasledujicich obci (k.u.):
Nedomice (k.u. Nedomice);

Vsetaty (k.u. VSetaty);

TiSice (k.u. Chrast u TiSic, k.u. Kozly u Tisic);

Kostelec nad Labem (k.u. Rudec, k.u. Kostelec nad Labem)
Kfenek (k.u. Kfenek)

Dfisy (k.u. Dfisy).

Z hlediska koordinace SirSich vztahl je vyznamné zejména sousedstvi s obci
Nedomice, kde se tyto obce dotykaji svym zastavénym uzemim a d&asti navrhovych
zastavitelnych ploch. Obec Nedomice pofizuje novy uUzemni plan v ¢asovém soubéhu
(malém pfedstihu) s pofizovanim Uzemniho planu pro obec Ov¢&ary. PFi hranici obou obci je
vedena stavajici trasa tlakové splaskové kanalizace, nad kterou vede stavajici polni cesta.
Na obou stranach této cesty se nachazeji zastavitelné plochy pro bydleni v navrzich
uzemnich pland obou obci. Dopravni obsluznost téchto ploch je FeSena z vnitfnich
komunikaci uvnitf rozvojovych ploch, nikoli ze stavajici cesty. Cesta pozemkové leZi na k.u.
Ovcary u Dfis. Vzhledem k misty nedostate¢né Sifce pozemku pro cestu a k jejimu mirné
odchylnému vedeni ve skuteCnosti oproti zakresu v mapé katastru nemovitosti je tfeba
vymezeni konkrétnich pozemku pro umisténi RD v obci Nedomice upravit tak, aby mohla byt
zachovana funk&nost cesty pro pési a cyklistickou dopravu a pro udrzbu trasy spladkové
kanalizace.

Sousedstvi a historicky dany srlist zastavby obci Ov€ary a Nedomice (obé obce zde
vytvareji v podstaté jedno kompaktni sidlo) vytvafi pfirozenou kooperaci obou obci v fadé
funkci (Skolska a sportovni vybavenost, obchod a restaurace, Zelezni€ni zastavka, technicka
infrastruktura).

Obce Nedomice a TiSice, méstys VSetaty a mésto Kostelec nad Labem patfi stejné
jako obec Ov¢ary do spravniho obvodu ORP Neratovice. Obce Kfenek a Drisy patfi do
sousedniho spravniho obvodu ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Z hlediska dopravni infrastruktury a ostatni technické infrastruktury nema uzemni
plan Ov&ary zadné dalSi pozadavky a vlivy na potfebu koordinace z hlediska Sir§ich vztaha,
nebot na hranicich feSeného Uzemi vyuZiva a stabilizuje sou€asny stav této infrastruktury.
Rovnéz vyuziti ploch pfi hranicich feSeného uUzemi odpovida soucasnému stavu a
charakteru okolniho uzemi.

24 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Schvalené zadani UP Ové&ary je tzemnim planem splnéno. Za nejdlleZit&jsi body
obsazené v zadani a splnéné uzemnim planem je mozné povazovat:

kap. 1.1 — poZadavek:

V horizontu 15 let dosahne obec poctu 600 — 650 obyvatel.

Uzemni plan pfedpoklada dosazeni navrhového poétu cca 610 obyvatel k horizontu
15 - 20 let (r. 2030 - 2035).
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kap. 1.1 — poZadavek:

Resit souvislosti provozu a rozvoje stavajiciho sportovné rekreacniho aredlu u
jezera Kopa.

Tento ukol je FeSen vymezenim plochy NSr (smiSené nezastavéného uzemi s funkci
rekreacni), stabilizaci a Upravou pfijezdové komunikace v&etné jejiho pfevedeni do vefejné
sité mistnich komunikaci. Rozvoj arealu je feSen vymezenim nové plochy specifické
rekreace typu RX (Z18) mezi stavajicim jezerem a silnici 11/331 s novou vodni plochou a
vyuzitim zaméfenym na vodni sporty.

kap. 1.1.2 — pozadavek:

Koordinovat vymezeni souasné zastavéného uzemi obce a vymezeni
zastavitelnych ploch s limitem vymezeni zaplavového uzemi a s vymezenim prognéznich
zdroju tézby Stérkopiskd.

Tento ukol je naplnén vymezenim zastavitelnych ploch k hranici zaplavového uzemi
a uvedenim podminek zastavby v blizkosti této hranice (viz kap. 5.4).

Koordinace vymezeni souCasné zastavéného UuUzemi a =zastavitelnych ploch
s vymezenim prognoznich zdroju tézby Stérkopisku je provedena s vyuzitim §18 odst. 5
stavebniho zakona vylou€enim tézebni cinnosti v urCitych typech ploch nezastavéného
uzemi (NL, NP, NSp, NSz). V plochach zemédélskych (NZ) je tézba vylouCena ve
vzdalenosti do 200m od okraje zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch (viz kap. 6.4).

25 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

26 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Uzemni plan Ové&ary vyvolava naroky na zébory zemédélského pldniho fondu
celkem v 15 lokalitach o celkové vymére 22,50 ha. Z toho 10,87 ha, tedy 48% pfipada na
uzemi, které bude po tézbé Stérkopiskl vyuzito jako rekreacni plocha s plochou pro vodni
sporty (lokalita 18) a jako rybafska vodni plocha (lokalita W). Pro plochy bydleni a smiSené
obytné pfipada celkem 11,22 ha zabor(, coz je 50% celkovych zaboru.

Vyhodnoceni navrhovanych zabort ZPF je provedeno v souladu s plathou metodikou

ve vykresu €. 5 Casti Oduvodnéni — Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu — a
formou nasledujicich tabulek:
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Tab.1: Zabory ZPF v jednotlivych lokalitach podle kultur a tfid ochrany

k.a.: |Ovéary u Dris Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) S -
(0]
© ) > — L £
Celkovy | B8 ||| & k) g > ST
22| Zpusob vyusiti plochy |zabor ZPF| 5 T;a eS| 8 |EE| opom | v | v €3
' ha) | E |=|>| 8| & |z8 =
o o (=] had
1 plochy bydleni 3,45 3,45 3,45
2 plochy bydleni 1,47 1,47 1,47
3-6 |plochy bydleni 2,26 2,26 2,26
7 plochy bydleni 0,42 0,42 0,42
8 plochy bydleni 0,46 0,46 0,46
9-10 |plochy bydleni 1,82 1,82 0,35 1,47
11  [plochy bydleni 0,20 0,20 0,20
12  |plochy bydleni 0,17 0,17 0,17
13 |plochy bydleni 0,34 0,34 0,34
14  |plochy bydleni 0,26 0,26 0,26
Plochy bydleni celkem 10,85 [10,85 0,00 9,01 1,84
15 |plochy smiSené obytné 0,41 0,41 0,41
Plochy smiSené obytné celkem 0,41 0,41 0,41
plochy ob¢. vybaveni -
17 |télovychovy a sportu 0,14 0,14 0,14
Plochy ob¢. vybaveni -
télovychovy a sportu celkem 0,14 0,14 0,14
plochy rekreace
specifické -vodnich
18 |sportd 7,97 7,97 7,97
Plochy rekreaf:e specifické - 7,97 7.97 7.97
vodnich sportd celkem
P |m|’stn|’ komunikace 0,27 0,10 0,01 0,16 0,07 0,20
Mistni komunikace celkem 0,27 0,10 0,01 0,16 0,07 0,20
W |vodn|' plocha 2,90 2,90 2,90
Vodni plochy celkem 2,90 2,90 2,90
Uzemi obce Ovéary CELKEM 22,54 21,82 0,42 0,30 19,95 2,59

Tab. 2: Zabory ZPF podle u€elu (navrhovaného vyuziti), kultur a tfid ochrany

OBEC OVGARY Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) S -
© Q > — [} g
Celkovy | 8 | €|l w| & g |2 s>
N . vy . o = | Q © 7] o 38 n o5
¢.lok. Zpusob vyuziti plochy  (zabor ZPF| o OE) c = o 5 g | Il 1l V. V. o 3
(ha) c |E|>| 8 S |22 E
o (] o e
Plochy bydleni celkem 10,85 |10,85 9,01 1,84
Plochy smiSené obytné celkem 0,41 0,41 0,41
Plochy ob¢. vybaveni -
télovychovy a sportu celkem 0,14 0,14 0,14
Plochy rekreace specifické -
vodnich sportl celkem 7.97 7.97 7.97
Mistni komunikace celkem 0,27 0,10 0,01 0,16 0,07 0,20
Vodni plochy celkem 2,90 2,90 2,90
Obec Ovéary CELKEM 22,54 21,82 0,42 0,30 19,95 2,59

Uzemni plan Ové&ary nevyvolava pozadavek na zabor pozemkl uréenych k plnéni
funkce lesa (PUPFL).
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Pouceni
Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, podat opravny prostiedek.
Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni muze kazdy nahlédnout na Obecnim Gfadu v
Ovcarech a je zvefejnéno i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup - www.ovcary.cz

Uginnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéseni
vefejné vyhlasky.

Josef Hromada Josef Kolinsky
starosta obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dna.

Vyvé8enodne: ...............ene Sejmutodne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.

Prilohy, které jsou nedilnou soucéasti opatreni obecné povahy €. /2017:

Graficka ¢ast uzemniho planu Ov¢&ary, skladajici se z nasledujicich vykresu:
vyrokova ¢ast:

1) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2) Hlavni vykres

3) Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatfeni
odavodnéni:

4) Koordinacni vykres

5) Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu

6) Vykres SirSich vztaht
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