X ¥*, | EVROPSKA UNIE A MINISTERSTVO
* * Evropsky fond pro regionalni rozvoj PRO MISTNI
* * > Integrovany regionalni operacni program ROZVOJ CR

Uzemnt studie veteinych prostranstvi ORP Neratovice

Ovcary * loca plan



Privodni zprava

Nazev dokumentace:
Uzemni studie vefejnych prostranstvi ORP Neratovice (dale jen ,,izemni studie)
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Zadani:
Uzemni studie zpracovana dle Zadani (dokument z 9/2016 vytvofeny pofizovatelem)

Rozsah dokumentace:
Uzemni studie zadanych lokalit dle Zadani pro vybrané obce v ORP Neratovice (Neratovice, Obfistvi,
Ovcary, Kojetice, Nedomice a Chlumin)

Plocha feSena uzemni studii:
445 785 m? (celkem vsechny lokality)

Poftizovatel:

Méstsky Urad Neratovice
Stavebni odbor

Ing. Markéta Cakorova
Kojetickd 1028

277 11 Neratovice

Zpracovatel:

Loca Plan s.r.o.
Stdrova 1701/55
142 00 Praha 4 — Kr¢
IC: 05594189

Resené lokality:

Pozn.

Io(l:(I:II(i)ty Obec/ ¢&ast obce Lokalita Vyméra v m2
Neratovice

Ner-01 Okoli MILUJI 22590

Ner-02 Kojeticka ulice 26698

Ner-03 Smetanovy sady 19661

Ner-04 nam. Republiky 18160

Ner-05 Kostel sv. Vojtécha 3815

Ner-06 lesiky u €D 51149

Ner-07 Neratovice-Repovy sady 3213

Ner-08 Kostomlatského sady 7079

Ner-09 levy bfeh Labe jih 26985

Ner-10 Neratovice-levy breh Labe sever 39411

Ner-11 Mlékojedy-Hlavni x Ke Kolonii 4583

Ner-12 jezero Mlékojedy a jeho okoli 25554
Lobkovice

Lob-01 Lokalita 1 9847

Lob-02 Lokalita 2 6689

Lob-03 Lokalita 3 2336
Byskovice

Bys-01 Lokalita 1 22399

Bys-02 Lokalita 2 6324

Bys-03 Lokalita 3 1581

Bys-04 Lokalita 4 2141
Hornatky

Hor-01 Lokalita 1 3093
Korycany

Kor-01 Lokalita 1 3132

Kor-02 Lokalita 2 1692

Kor-03 Lokalita 3 2830

Kor-04 Lokalita 4 827

Kor-05 Lokalita 5 972
Kojetice

[Koj-01 | Kostel sv. Vita, 3kola 6334
Obfistvi

Obr-01 Okoli OU, kost. Nar. sv. Jana K¥. 19954

Obr-02 nova JV lokalita Cisté OB 69425
Ovcary

Ovc-01 | Patefni komunikace 9127
Nedomice

INed-01 | Naves obce 1781
Chlumin

|Ch|-01 | Naves obce, v¢.kostela, soupu a zdmku 26403

Nad ramec zadani byla zpracovana lokalita (Ner-00), ktera resi propojeni levého brehu rfeky
Labe a méstského centra. Nékteré lokality, které spolu bezprostfedné souvisi byly feseny jako
jeden celek (Ner-03 a Ner-04, Ner-09 a Ner-10, Kor-01 az Kor-05).
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Ovcary — Paterni komunikace (lokalita Ovc-01)

A. Textova cast

A.1 Sirsi vztahy, vazby na okoli a zdsady navrhu

Sirsi vztahy a vazby na okoli

Ovcary lezi na pravém brfehu feky Labe vychodné od mésta Neratovice. Ze severni strany sousedi
s Nedomicemi.

Obec lezi na komunikaci Il. tfidy (¢. 331), ktera tvofi tranzitni spojeni z Brandysa nad Labem do Mélnika.
Na severnim okraji obce je vedena Zelezniéni trat Lysa nad Labem — Usti nad Labem.

Redenou lokalitu Ize rozdélit do dvou &asti.

Severni plocha tvofi vstup do obce. Jedna se o dullezZity dopravni uzel, ktery vznikl na kfizeni silnice II.
tfidy a ulice Nedomické. V okoli této ¢asti lokality je situovdn obecni Gfad a restaurace. Dominantnim
prvkem navsi je kfizek u obecniho uUradu. Lokalita je zatizend komunikaci Il. tfidy a vznikaji zde
nebezpecné situace spojené s neorganizovanym parkovanim aut (predevsim kamionu) pred restauraci.

Jizni ¢ast reSeného Uzemi tvofi centralni prostor obce. Zde se nachazi nevhodné umisténa autobusova
zastavka, v dlsledku cehoz se zatézuje klidova cCast obce dopravou. Také dochazi k poskozovani
komunikace otacejicimi se autobusy.

Potencial této oblasti je predevsim v posileni funkce ndvsi jako hlavniho verejného prostoru. S tim
souvisi moZnost vyuzZiti stavajici pozarni nadrze jako atraktivniho prvku. V této ¢asti jsou situovany dva
monumenty Ovcar. Jednim je Pomnik padlym v Ovcarech obehnany nevzhlednym plitkem u stavajici
autobusové zastavky, druhym je Zvonicka v Ovcarech, kterd je situovana se v blizkosti nadrze.

Zasady navrhu

Hlavni zdsadou je podpofit a revitalizovat centrum obce. Vhodné je také premisténi autobusové
zastavky ze stfedu obce do vstupni casti (odbocka do Nedomic). Cilem je zklidnéni automobilové
dopravy a vytvoreni dlistojného verejného prostoru.

A.2 Architektonicko-urbanistické reseni verejného prostranstvi a koncepce
jeho usporadani

Architektonické feseni
Redend lokalita méa rozlohu 9127 m2.

Architektonické fesSeni spocivd v podporeni hlavniho jaddra obce. S tim je spojen i pfesun obecniho
uradu do nové budovy na parcele, kterou se podafilo obci ziskat. Tato budova bude plnit dalsi funkce
spojené se verejnym Zivotem (napf. zazemi pro spoleCenské a verejné akce, komunitni centrum,
klubovna, spolecensky sal, verejné WC).

Severni fesend Cast je uréena prochazejicimi komunikacemi. Prostor pobliz stavajiciho obecniho uradu
je navrzen jako sdileny a jeho dominantnim prvkem je pomnik, ktery je usazen na travnaté plose.
ZdUraziuje jej Ctvefice nové vysazenych strom(. V tomto prostoru je nové umisténa autobusovd
zastavka. Jeji nastupiSté je umisténo podél travnaté plochy (uprostied verejného prostoru) a
zptistupnéné Sikmou rampou.

Druhou stranu komunikace lze charakterizovat jako predprostor objektu restaurace s navrienymi
parkovacimi misty pro navstévniky. Stani jsou ve shodném materidlovém provedeni s jizni ¢asti. Prostor
je od komunikace vyskové oddélen a jsou zde uZity také zahrazovaci sloupky pro zvyseni bezpecénosti.
Cilem je zcela vyloulit nesystematické parkovani kamionové dopravy. Stojici kamiony zcela omezuiji
rozhledové poméry predevsim pti vyjezdu aut smérem od Nedomic a vznikaji tak nebezpecné dopravni
situace.

Revitalizované jadro obce bude nadale plnit funkci navsi. Tento prostor je navrzen jako sdileny, ¢imz se
odstranuje tradi¢ni rozdéleni ulice na zény pro motorova vozidla, chodce a dalsi ucéastniky silni¢niho
provozu. Jednotného charakteru je docileno pouZitim Zulové dlazby v celé ploSe. Prostor prfed novym
obecnim uradem bude zd(raznén jinym typem Zulového dldzdéni. Stejné jako v severni ¢asti bude
pomnik umistén na ¢tvercovou plochu zelené se Ctvefici stromU. Oploceni pomniku bude odstranéno.
Okolni plocha by méla byt pouze zatravnéna bez dalSich nevhodnych improvizovanych vysadeb.
Jednoduchost tak dava vyniknout sdéleni, které pomnik nese. Prostor kolem zvonicky bude zkultivovan,
vymezen obrubou a oset travou.

Okoli pozarni nadrze je tvofeno travnatou plochou. Navrzené drevéné molo zvySuje jeji atraktivitu a
vznikd tak vhodné misto ke kratkodobé rekreaci a odpocinku. To je podporeno také nové doplnénymi
stromy. Cesta k molu je zpevnéna kamennymi Slapdky v travé. Stdvajici ortogondlni tvar nddrze bude
upraven.
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Komunikace propojujici vstupni plochu obce a ndves bude lemovana jednostrannym chodnikem.
Niveleta komunikace i chodniku bude koordinovana se situovanim vjezdd a VO, aby nedoslo k dalsimu
prohlubovani Spatného vyskového usporadani.

Regulace nové budovy Ufadu na navsi:

Vzhledem k vyznamnosti budovy ve vefejném prostoru bude objekt navrzen architektem s autorizaci
Ceské komory architektd.

REGULACE funk¢ni:

- objekt bude slouzit vefejné vybavenosti (obecni Ufad, posta, spoleCensky sal atd.)
- v podkrovi lze uvazovat s max. jednim sluzebnim bytem

- doporucuje se vytvoreni prlichodu objektem

REGULACE prostorova:

- pudorysna stopa objektu bude obdélnikova, bez ptdorysnych vystupk (rizalit(i, arkyra, pristavka)

- ve vykresové Casti je regulovana poloha severovychodniho rohu objektu (poloha objektu ovliviiuje
prostorové vnimani navsi a zapojeni zvonic¢ky do verejného prostoru v¢. vazby zvonicka — pomnik)

- stfecha bude jednoducha sedlova, bez vikyii a valeb(polovaleb), stfesni okna jsou mozna

REGULACE vzhledu:

- doporucuje se stfesni krytina pdlend v ptirodni cihlové barvé (napf. bobrovka) nebo tmavé Seda
sklddana krytina (napf. ¢eskd Sablona)

- doporucuje se svétla fasada v odstinech bilé, smetanové, a podob. /v neutrélnich barvach/

- objekt bude umistén na zpevnéné plose ndvsi (sdileného prostoru) bez travnatych reliktd

Skladba verejného prostoru

Verejné prostory jsou v dané lokalité navrzeny jako sdilené. Funguji tedy na principu, ktery odstranuje
tradi¢ni rozdéleni ulice na zény pro motorova vozidla, chodce a dalsi ucastniky silni¢niho provozu.
Dochazi tak k pfirozenému zklidnéni automobilové dopravy, které plyne z nejistoty fidice o prednosti i
trase komunikace. Tato feseni vefejnych prostranstvi jsou jednozna¢nym trendem vedoucim ke zvySeni
bezpecnosti chodcd, a predevsim k navraceni verejného prostoru lidem.

Plochy pred restauracemi, které sousedi s hlavni komunikaci, jsou oddéleny sloupky.

Materidlové reseni
Hlavni komunikace je asfaltovd, vymezena dvéma verejnymi prostranstvimi. Centralni sdilené prostory
jsou provedeny ze Zulové dlazby 8/10. Odpocinkova zéna kolem rybnika bude travnata. Molo je

drevéné. Nastup na molo je zdlUraznén kamennymi Slapaky. Vjezdy a vstupy do objektl jsou rfeseny
zatraviovaci dlazbou.

Mobiliaf

Mobiliaf je tvoren lavickami, odpadkovymi koSi (doporucuje se na tfidény odpad) a stozary VO
(doporucuje se tmava antracitova povrchova uprava).

Bezbariérové uzivani verejného prostoru
Vsechny zpevnéné komunikace a verejné pristupné plochy jsou navrzeny v souladu s vyhl. 398/2009 Sb.

O obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

A.3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Prostory jsou vedeny jako obytna zéna.

Predprostor restaurace je zpevnény, v tomto misté se nachazi 4 parkovaci stani, kterd budou slouZit
restauracnim zadkaznikim. Prostorové moZnosti kfizovatky neumoziuji vytvoreni dalSich parkovacich

kapacit. S ohledem na bezpecénost dopravy neni mozné parkovani kamionu.

Na navsi je navrzeno celkem 11 parkovacich mist, ktera budou slouzit predevsim navstévniklim nového
Uradu. Parkovaci mista v tésné blizkosti nového uradu budou slouzit vyhradné pro jeho potreby.

Technicka infrastruktura
Komunikace budou odvodnény a destové vody budou vsakovany na okolnich nezpevnénych plochach.
Prostor bude osvétlen verejnym osvétlenim v dostate¢né normové intenzité.

V lokalité budou osazeny odpadkové kose, které budou vyvazeny organizaci zajistujici Cistotu a poradek
na verejnych prostranstvich.
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Pfed vodni nadr#i se nachazi trafostanice, do které vede nadzemni vedeni VN. Uzemni studie navrhuje
prelozZit vedeni VN do zemé a premistit trafostanici z prostoru ndvsi (za vodni nadrz).

A.4 Koncepce zelené
Na zakladé dendrologického prizkumu bude stavajici zeler odborné osetrena.
V severni ¢asti lokality bude redukovana zelen kolem pomniku z dlivodu pohybu autobusu.

V centrdlni ¢asti se stavajici zeleri nové doplni. Vysadby kolem nddrZze budou uzavirat figuru navesniho
prostoru a budou pfechodem mezi zpevnénou plochou a trdvnikem okolo nadrze.
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Zastavka BUS . Legenda

Zadané uzemi

Asfaltovy povrch

Sdileny i Zulové dl. Stipana 8/10 (na kom.)
reny prostor > Zulova moz. Stipana (na chodnicich)

Zatravhovaci dlazba

| Zulova diazba stipana 15/17

Kvétinové zahony (trvalkové)

Mlatovy povrch

Travnaty povrch

Kamenné Slapaky v travé

E Pfirodni pésina
E Cyklostezka

° Stozar VO

Centralni ¢ast obce
Sdileny prostor

Zahrazovaci sloupek
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Pomnik
umistény v travé (bez oploceni)

Sdileny prostor

Zvonicka

Regulace polohy domu
+/- 2 m (viz. text. zprava)

Nova budova :
Obecni urad
Spole¢ensky dim
5 x parkovaci misto

Tridény odpad

Drevéné molo

Upraveny tvar pozarni nadrze
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4 x parkovaci misto
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Krizek
(umistény v travnaté plose)

Zastavka BUS
Zkracena nastupni plocha

4 x parkovaci misto
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